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P.zza Mazzini, 14 - Cap. 86010 - Tel. 0874 7181R4x 0874 713595
e-mail: comuneditufara@virgilio.it

TITOLO |

Norme per la redazione e presentazione dei progetti

Capo | - Disposizioni generali

Art. 1 - Oggetto del regolamento edilizio

Art. 2 - Commissione Edilizia ed attribuzioni defiiessa
Art. 3 - Formazione della Commissione Edilizia

Art. 4 - Applicazione delle definizioni e dei paratn

Art. 5 - Definizione degli interventi edilizi

Capo Il - Norme procedurali

Art. 6 - Obbligatorieta del Permesso di Costruirer pa trasformazione dell'assetto
urbanistico

Art. 7 - Interventi di lottizzazione e di frazionamto

Art. 8 - Interventi subordinati a Permesso di Qaistr

Art. 9 - Opere Pubbliche dei Comuni

Art. 10 - Attivita edilizia libera

Art. 11 - Interventi subordinati a denuncia di iniattivita

Art. 12 - Opere urgenti ed indifferibili

Art. 13 - Opere eseguite da Amministrazioni delltat8 conformita alle prescrizioni
urbanistico - edilizie vigenti

Art. 14 - Opere eseguite da Enti pubblici su aremahiali: conformita alle prescrizioni

urbanistico-edilizie vigenti

Art. 15 - Permesso di Costruire speciali: deroghe

Capo lll - Documentazione

Art. 16 - Documentazione delle domande di autodixee a lottizzare
Art. 17 - Titoli abilitativi: contenuti e modulista

Art. 18 - Presentazione delle pratiche edilizie

Art. 19 - Rilascio e ritiro del Permesso di Costu

Art. 20 - Varianti

Art. 21 - Termini del Permesso di Costruire
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Art. 22 - Trasferimento del titolo

Art. 23 - Onerosita del Permesso di Costruire
Art. 24 - Contributo relativo all'incidenza dellpese di urbanizzazione: Esenzione dal
contributo
Art. 25 - Situazioni differenziate per la speciatentribuzione relativa agli oneri di
urbanizzazione
Art. 26 - Realizzazione diretta delle opere di mibaazione in aree oggetto di intervento
singolo
Art. 27 - Partecipazione agli oneri di urbanizza®oin aree oggetto di lottizzazione
convenzionata, piani per l'edilizia economica e qaqe, piani per gli
insediamenti produttivi, comparti edificatori
Art. 28 - Determinazione del costo di costruzione
Art. 29 - Speciale regolamentazione afferente stoali costruzione
Art. 30 - Esenzione dal contributo afferente iltocodi costruzione
Art. 31 - Documentazione e procedimento relatila denuncia di inizio attivita
Art. 32 - Istruttoria delle lottizzazioni
Art. 33 - Atto pubblico di vincolo

Capo IV - Esecuzione e controllo delle opere

Art. 34 - Punti di linea e di livello - Fognatureaequedotti

Art. 35 - Occupazioni e manomissioni di suolo @asiolo pubblico - materiali d'impiego e
di risulta

Art. 36 - Inizio e termine dei lavori

Art. 37 - Certificato di agibilita - Procedura perilascio del certificato di agibilita

Art. 38 - Vigilanza sull'attivita urbanistico-edilia e opere di amministrazioni statali

Art. 39 - Sanzioni

TITOLO Il

Requisiti e Caratteristiche delle Costruzioni

Capo | - Disposizioni generali

Art. 40 - Principi generali
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Art. 41 - Idoneita di suolo e sottosuolo

Art. 42 - Ubicazione, orientamento e quote altincb

Capo Il - Modalita costruttive e requisiti tecnici

Art. 43 - Distanze

Art. 44 - Requisiti strutturali e impiantistici

Art. 45 - Collegamento alle reti tecnologiche

Art. 46 - Dotazioni degli spazi a verde e dei pasitio

Art. 47 - Requisiti termici e acustici

Art. 48 - Requisiti tecnici degli edifici

Art. 49 - Disposizioni in materia di superamentdelbarriere architettoniche
Art. 50 - Scarichi, emissioni

Art. 51 - Requisiti di sicurezza

Capo Il - Decoro degli edifici e disposizioni pet’ornato
Art. 52 - Finalita e campo di applicazione

Art. 53 - Coperture

Art. 54 - Abbaini e lucernari

Art. 55 - Installazione di antenne e parabole

Art. 56 - Facciate

Art. 57 - Canne fumarie e prese d’aria

Art. 58 - Impianti tecnologici — generalita

Art. 59 - Impianti di condizionamento e pompe doca
Art. 60 - Contatori

Art. 61 - Tende

Art. 62 - Infissi

Art. 63 - Apposizione di indicatori di pubblico eresse
Art. 64 - Altri elementi in facciata

Art. 65 - Interventi per la riduzione dei siti midatori dei volatili
Art. 66 - Tinteggiatura

Art. 67 - Aree esterne ai fabbricati

Art. 68 - Aree scoperte nei centri storici

arch. Michele Di loriovia Garibaldi n° 39 — CAMPOBASSO — Fax 08741860178 3

pobasso - TTQly



a/ COMUNE DI TUFARA

P.zza Mazzini, 14 - Cap. 86010 - Tel. 0874 7181R4x 0874 713595
e-mail: comuneditufara@virgilio.it

Art. 69 - Superficie permeabile

Art. 70 - Elementi di arredo delle aree pertinelziagli edifici
Art. 71 - Ascensori

Art. 72 - Alberature e indice di piantumazione

Art. 73 - Recinzioni

Art. 74 - Sistemazione dei marciapiedi

Art. 75 - Spazi destinati ai raccoglitori per lacalta dei rifiuti
Art. 76 - Obblighi di manutenzione

TITOLO Il

Edilizia sostenibile

Capo | - Linee guida e disposizioni generali

Art. 77 - Interventi finalizzati all’'edilizia sostéile
Art. 78 - Progettazione degli interventi

Art. 79 - Prestazioni energetiche e deroghe urltiahes
Art. 80 - Involucro edilizio

Art. 81 - Impianti

Art. 82 - Fonti rinnovabili

Art. 83 - Risparmio idrico

TITOLO IV

Elementi complementari e d’arredo

Capo | - Disposizioni generali
Art. 84 - Ambito di applicazione

Art. 85 - Norme di carattere generale

Capo Il - Indicatori di attivita

Art. 86 - Insegne

Art. 87 - Marchi

Art. 88 - Targhe e altri mezzi pubblicitari
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Art. 89 - Bacheche

Capo Il - Altre disposizioni

Art. 90 - Arredi privati per pubblici esercizi

Art. 91 - Spazi coperti di pertinenza dei pubbéisercizi ed attivita agrituristiche
Art. 92 - Edicole, chioschi e distributori

TITOLO V

Costruzioni ad uso diverso dalla residenza

Capo | - Disposizioni generali

Art. 93 - Edifici e locali di uso collettivo

Art. 94 - Stabilimenti industriali, depositi, magaa, autorimesse
Art. 95 - Impianti al servizio dell'agricoltura

Art. 96 - Allevamenti zootecnici a carattere indizé

Art. 97 - Impianti per lavorazioni pericolose, mstie, insalubri o inquinanti

Capo Il - Prevenzione dai pericoli d'incendio

Art. 98 - Locali per lavorazione e deposito di nnigle combustibili ed infiammabili
Art. 99 - Impianti termici

Art. 100 - Preventivo nulla osta dei Vigili del Fam

Art. 101 - Particolari prevenzioni cautelative

Art. 102 - Uso di gas in contenitore

Art. 103 - Collaudo di competenza dei Vigili deldeo

TITOLO VI

Esecuzione dei Lavori

Capo | - Adempimenti preliminari
Art. 104 - Impianto e organizzazione dei cantieri
Art. 105 - Comunicazione di inizio dei lavori peterventi soggetti a permesso di costruire

Art. 106 - Occupazione temporanea e manomissiohgudéo pubblico
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Art. 107 - Cartellonistica di cantiere
Art. 108 - Pubblicita

Capo Il - Conduzione dei lavori

Art. 109 - Prescrizioni generali

Art. 110 - Incolumita pubblica

Art. 111 - Visite di controllo

Art. 112 - Disposizioni sulla produzione e riutdz di terre e rocce da scavo

Art. 113 - Ultimazione delle opere

TITOLO VI

Disposizioni finali

Capo | - Disposizioni generali

Art. 114 - Entrata in vigore del presente regolaimen
Art. 115 - Norme finali e transitorie

Art. 116 - Norme abrogate

Art. 117 - Poteri in deroga

Art. 118 - Contravvenzioni - sanzioni

Art. 118 — Rinvio dinamico

ALLEGATI
A - Definizioni

B - Schemi esemplificativi
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TITOLO |
Norme per la redazione e presentazione dei progetti

Capo |

Disposizioni generali

Art. 1 - Oggetto del Regolamento Edilizio

Il presente Regolamento Edilizio contiene le norame disciplinano lattivita di
trasformazione urbanistica ed edilizia nel teridocomunale, sia fuori terra che nel
sottosuolo, nonché le destinazioni d'uso ed i ollngull'attuazione degli interventi.

Cosi come fissato dall’art. 5 del Testo Unico d@lilizia (DPR n°380 del 06/06/2001
e s.m.) spetta allAmministrazione Comunale, nelb#o della propria autonomia
organizzativa di costituire un ufficio denominat®gortello Unico per I'Edilizia” (SUE) che
provvedera a tutti gli adempimenti di cui al com2ndell’articolo succitato.

Ai fini predetti ai sensi dell’art. 27 del Testo ida dell’edilizia (DPR n°380 del
06/06/2001 e s.m.) il Dirigente o il Responsablig competente ufficio comunale esercita
la vigilanza sull'attivita urbanistico-edilizia nigrritorio comunale e laddove accerti I'inizio
di opere abusive, ai sensi del comma 2 del predaticolo, assume i provvedimenti
indicati.

Per gli effetti dell'art. 29 del succitato Testoitindell’edilizia, il committente titolare
del permesso di costruzione, il direttore dei laver I'esecutore delle opere sono
solidalmente responsabili della conformita delleergp alla normativa urbanistica, alle
previsioni del Piano ed alle prescrizioni dellosste permesso, nonché alle modalita
esecutive stabilite dalla medesima; sono inoltspeasabili di ogni inosservanza alle norme
generali di legge e di regolamento, salvo denund&l'abuso allAmministrazione
Comunale, secondo l'art. 6 della Legge nr. 47/1985.

Pertanto, le eventuali sostituzioni del committentel direttore dei lavori e
dell'esecutore delle opere debbono essere temaesnte notificate alllAmministrazione
Comunale dagli interessati.

| subentranti sono tenuti a sottoscrivere dichiaraz di accettazione in calce alla
comunicazione di cui sopra, senza tali dichiaraziensuddette sostituzioni non hanno
effetto.

Per quanto non previsto dal presente Regolamenilizigdsi richiamano le leggi
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urbanistiche nazionali e regionali e le norme atiin le disposizioni in materia emanate

dallo Stato, dalla Regione e dal Comune, le norna¢tdazione del Piano vigente, nonché le
norme attinenti di altri regolamenti comunali, gugaon in contrasto.
Per le sanzioni amministrative e penali si fa nmf@nto agli articoli del Capo Il del

Titolo IV del Testo Unico dell’'edilizia.

Art. 2 - Commissione Edilizia ed attribuzioni dellastessa

La formazione della Commissione Edilizia second®’icomma dell’art. 4 del Testo
Unico dell’edilizia, Parte I, Titolo I, Capo |, @adoltativa da parte del Comune.

La Commissione Edilizia, una volta nhominata dal Qo € l'organo ordinario di
consulenza tecnica del Comune per i progetti eulestipni di interesse architettonico ed
urbanistico; essa giudica della qualita architet@mnurbanistica ed ambientale delle opere
progettate nonché della loro rispondenza al presegolamento, agli strumenti urbanistici,

alle disposizioni di legge ed altri regolamenti.

Art. 3 - Formazione della Commissione Edilizia
La Commissione Edilizia € composta cosi come ptevdon deliberazione consiliare
n. 10 del 30/03/2005 da:
a) membri di diritto
1) Responsabile dell’'Ufficio Tecnico Comunale che flespede;
2) Comandante VV.FF. o suo rappresentante;
3) Medico del Presidio Sanitario della A.S.L.;
b) Membri elettivi
1) Un esperto ambientale ai sensi dell’art.6 della. InA.6/1994;
2)n°5 esperti nominati dal Consiglio Comunale traspae che abbiano una
competenza tecnica, estetica, amministrativa iren@aedilizia, urbanistica,
impiantistica e tutela dei territori; di essi, almeuno deve essere Geologo.

- Non possono far parte della Commissione ediliziatemporaneamente i fratelli, gli
ascendenti, i discendenti, gli affini di primo gmd’adottante e I'adottato; parimenti
non possono far parte della Commissione i sogghtiper legge, in rappresentanza di
altre Amministrazioni, Organi o Istituti, devonopesnere pareri obbligatori sulle

stesse pratiche sottoposte alla Commissione.
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- La Commissione resta in carica fino al rinnovo ddBiunta comunale che I'ha eletta:

pertanto, al momento dell’insediamento della nu@manta comunale, la Commissione
conserva le sue competenze e le sue facolta pepmiodi quarantacinque giorni ed
entro tale periodo deve essere ricostituita.

- | componenti della Commissione possono rassegrapedprie dimissioni in qualsiasi
momento, dandone comunicazione scritta al Presadenttale caso restano in carica
fino a che la Giunta comunale non li abbia sostitui

- | componenti della Commissione decadono:

1. per incompatibilita, ove siano accertate situazioantemplate al precedente 1;

2. per assenza ingiustificata a tre sedute consecutive

- La decadenza e dichiarata dalla Giunta Comunale

- | componenti della Commissione decaduti o dimissiotlevono essere sostituiti entro
guarantacinque giorni dalla data di esecutivita ldetleliberazione che dichiara la
decadenza o da quella di ricevimento della let@irdimissioni.”

L’eventuale partecipazione del Medico del Presi8amitario della A.S.L delegato ai
lavori della Commissione non sostituisce l'autonoperere del medesimo funzionario
prescritto dall'art. 220 del T.U. delle leggi san# approvato con R.D. 27.7.1934 nr. 1265 e
successive modifiche ed aggiornamenti.

Per I'esame di pratiche di particolare importahRreésidente della Commissione puo
invitare ad assistere alle adunanze, con voto diwvsuanche altre persone notoriamente
esperte nei problemi trattati (ambientalisti, Uriséirecc.)

Per le cause e le procedure di decadenza, incdmipatiastensione, per la validita
delle sedute e delle decisioni ed in genere per moiblema inerente al funzionamento della
Commissione vengono applicate le disposizioni deflgge 8.6.1990 n. 142 e dello statuto

dell'Ente regolanti casi analoghi.

Art. 4 - Funzionamento della Commissione Edilizia

La Commissione Edilizia si riunisce ogni volta dh@residente lo crede opportuno,
oppure lo richiedano, per iscritto, almeno 5 Mendbektivi, motivando la richiesta.

La Commissione ha facolta di sentire, durante lenadze, ma non al momento della
decisione, i progettisti per avere chiarimentif@aigetti sottoposti al suo esame.

| Commissari non possono presenziare all'esamiae/@atiazione dei progetti da essi
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elaborati e all'esecuzione dei quali sono comumufeeessati.

Sullosservanza di questa disposizione deve esdatie esplicito riferimento a
verbale.

| processi verbali delle adunanze sono scrittippasito registro e devono contenere,
oltre che le motivazioni riportate almeno in forrmammaria ed i pareri dati, anche le
eventuali dichiarazioni dei singoli Commissari.

| processi verbali vengono firmati dal Presidertdal Segretario e dai commissari
presenti.

Il registro e vidimato prima del suo uso dal SeaietComunale, previa numerazione
di esso, pagina per pagina.

Del parere della Commissione il segretario fa aamriohe sulla domanda edilizia
esaminata ed appone, sul relativo progetto, lawlei"ESAMINATO dalla Commissione
Edilizia" completando con la data e con la firmauwi Commissario, nonché con la

indicazione sommaria del parere della Commissione.

Art. 5 - Definizione degli interventi edilizi
Ai fini del presente testo unico si intendono per:

a) "interventi di manutenzione ordinaria”, gli intenteedilizi che riguardano le
opere di riparazione, rinnovamento e sostituzioglediniture degli edifici e
guelle necessarie ad integrare 0 mantenere inesffia gli impianti tecnologici
esistenti;

b) "interventi di manutenzione straordinaria”, le aerle modifiche necessarie
per rinnovare e sostituire parti anche struttuddgli edifici, nonché per
realizzare ed integrare i servizi igienico-sanigatecnologici, sempre che non
alterino la volumetria complessiva degli edifichen comportino modifiche
delle destinazioni di uso. Nelllambito degli intemi di manutenzione
straordinaria sono ricompresi anche quelli conststael frazionamento o
accorpamento delle unita immobiliari con esecuziaheopere anche se
comportanti la variazione delle superfici delle gaile unitd immobiliari
nonché del carico urbanistico purché non sia mcatdi la volumetria
complessiva degli edifici e si mantenga l'originatestinazione d'uso;

c) "interventi di restauro e di risanamento consevedii gli interventi edilizi
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rivolti a conservare l'organismo edilizio e ad essrne la funzionalita
mediante un insieme sistematico di opere che, ispetto degli elementi
tipologici, formali e strutturali dellorganismo esso, ne consentano
destinazioni d'uso con essi compatibili. Tali imgerti comprendono il
consolidamento, il ripristino e il rinnovo deglieehenti costitutivi dell'edificio,
I'inserimento degli elementi accessori e degli enfii richiesti dalle esigenze
dell'uso, l'eliminazione degli elementi estranéoejanismo edilizio;

“interventi di ristrutturazione edilizia”, gli inteenti rivolti a trasformare gli
organismi edilizi mediante un insieme sistematicopgre che possono portare
ad un organismo edilizio in tutto o in parte diwerdal precedente. Tali
interventi comprendono il ripristino o la sostitome di alcuni elementi
costitutivi dell'edificio, I'eliminazione, la modda e l'inserimento di nuovi
elementi ed impianti. Nelllambito degli interverdi ristrutturazione edilizia
sono ricompresi anche quelli consistenti nella demome e ricostruzione con
la stessa volumetria di quello preesistente, fatilve le sole innovazioni
necessarie per l'adeguamento alla normativa anisassnonché quelli volti al
ripristino di edifici, o parti di essi, eventualmercrollati o demoliti, attraverso
la loro ricostruzione, purché sia possibile aceedala preesistente
consistenza. Rimane fermo che, con riferimento aginobili sottoposti a

vincoli ai sensi del decreto legislativo 22 genngi@4, n. 42 e successive

modificazioni, gli interventi di demolizione e risuzione e gli interventi di
ripristino di edifici crollati o demoliti costitu®no interventi di
ristrutturazione edilizia soltanto ove sia rispettda medesima sagoma
dell'edificio preesistente;

"interventi di nuova costruzione", quelli di trasftazione edilizia e urbanistica

del territorio non rientranti nelle categorie dégnalle lettere precedenti. Sono

comunque da considerarsi tali:

1. la costruzione di manufatti edilizi fuori terra mterrati, ovvero
I'ampliamento di quelli esistenti all'esterno dedlegoma esistente, fermo
restando, per gli interventi pertinenziali, quaptevisto alla lettera 6);

2. gliinterventi di urbanizzazione primaria e secaraeealizzati da soggetti

diversi dal Comune;
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3. la realizzazione di infrastrutture e di impianthche per pubblici servizi,

che comporti la trasformazione in via permanentgudio inedificato;

4. installazione di manufatti leggeri, anche prefatdii e di strutture di
qualsiasi genere, quali roulottes, campers, cadalimionbarcazioni, che
siano utilizzati come abitazioni, ambienti di la@poppure come depositi,
magazzini e simili, ad eccezione di quelli che sialretti a soddisfare
esigenze meramente temporanee 0 siano ricompresdrutiure ricettive
all'aperto per la sosta e il soggiorno dei turigtieviamente autorizzate
sotto il profilo urbanistico, edilizio e, ove prsto, paesaggistico, in
conformita alle normative regionali di settore;

5. gli interventi pertinenziali che le norme tecnichiegli strumenti
urbanistici, in relazione alla zonizzazione e akgim ambientale e
paesaggistico delle aree, qualifichino come intativedi nuova
costruzione, ovvero che comportino la realizzaziatie un volume
superiore al 20% del volume dell’edificio principal

6. la realizzazione di depositi di merci o di mateyidh realizzazione di
impianti per attivita produttive all'aperto ove goontino I'esecuzione di
lavori cui consegua la trasformazione permanentsud®o inedificato;

f) gli “interventi di ristrutturazione urbanistica”,ugli rivolti a sostituire

I'esistente tessuto urbanistico-edilizio con allireerso, mediante un insieme

sistematico di interventi edilizi, anche con la nficdzione del disegno dei

lotti, degli isolati e della rete stradale.

Capo Il

Disposizioni generali

Art. 6 - Obbligatorieta del Permesso di Costruire jgr la trasformazione dell'assetto
urbanistico
Ogni attivita comportante trasformazione urbanéstied edilizia del territorio
comunale partecipa agli oneri ad essa relativi eskecuzione delle opere & subordinata a
Permesso di Costruire rilasciato secondo gli aéite 21 del Testo Unico dell’edilizia (DPR
n°380 del 06/06/2001 e s.m.)
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L'onerosita del Permesso di Costruire € discipdirddll' art. 23 e seg. del presente

Regolamento.

Art. 7 - Interventi di lottizzazione e di frazionamento

Gli interventi di lottizzazione concernono le prep® di utilizzazione edilizia di
un'area, previa urbanizzazione ed eventuale framemto, indipendentemente dal numero
di edifici da realizzare e dal numero di proprieténvolte.

Essi sono subordinati all'approvazione preventivandpiano di lottizzazione da parte
del Consiglio Comunale e dalla Regione; ove riguorée condizioni indicate dall'art. 24
della Legge n. 47/1985.

Gli interventi di frazionamento catastale concemdm proposte di suddivisione dei
terreni, qualunque ne sia la destinazione di PiBiebcaso di terreni il cui uso edilizio a fini
abitativi o produttivi sia consentito dal PianoarBa dev'essere frazionata in modo da
ottenere lotti edificabili conformi, per dimensioree forma, alle esigenze edificatorie
predette.

A tal fine i frazionamenti catastali dei terrenimnpossono essere approvati dall'Ufficio
Tecnico Erariale se non € allegata copia del tipppale dal quale risulti, per attestazione
degli uffici comunali, che il tipo medesimo e stal@positato presso il Comune ai sensi del
V¢ comma dell’art. 18 della Legge n. 47/1985.

Allo scopo di evitare lottizzazioni e/o frazionanierabusivi, si applicano le
disposizioni contenute nell'art. 18 della Legge4i/1985, nonché le sanzioni in esso
previste.

Resta l'obbligo del “Permesso di Costruire” e dedihtuale preventiva lottizzazione

per qualsiasi attivita comportante trasformazioreunistica ed edilizia dell'area frazionata.

Art. 8 - Interventi subordinati a permesso di costuire

Costituiscono interventi di trasformazione urbdoésted edilizia del territorio e sono
subordinati a permesso di costruire:

a) gliinterventi di nuova costruzione;

b) gliinterventi di ristrutturazione urbanistica;

c) gli interventi di ristrutturazione edilizia che pioo ad un organismo edilizio in

tutto o in parte diverso dal precedente e che cotmeo modifiche della
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volumetria complessiva degli edifici o dei prospetisvero che, limitatamente

agli immobili compresi nelle zone omogenee A, cortipo mutamenti della
destinazione d’'uso, nonché gli interventi che cortipo modificazioni della
sagoma di immobili sottoposti a vincoli ai sensil diecreto legislativo 22

gennaio 2004, n. 42 e successive modificazioni.

Art. 9 - Opere Pubbliche dei Comuni

Per le opere pubbliche del Comune la deliberazmme la quale il progetto viene
approvato o I'opera autorizzata, ha i medesimiteéffiel Permesso di Costruire, purché
siano rispettate le disposizioni dell’art. 7 dePIR. 380/01.

Art. 10 - Attivita edilizia libera
1. | seguenti interventi sono eseguiti senza alcwhotibilitativo:

a) gli interventi di manutenzione ordinaria di cui'atticolo 5, comma 1, lettera a),
ivi compresi gli interventi di installazione delfgompe di calore aria-aria di
potenza termica utile nominale inferiore a 12 kW;

b) gli interventi volti all’eliminazione di barriere rehitettoniche che non
comportino la realizzazione di rampe o di ascenssterni, ovvero di manufatti
che alterino la sagoma dell’edificio;

c) le opere temporanee per attivita di ricerca nelosablo che abbiano carattere
geognostico, ad esclusione di attivita di ricergaidiocarburi, e che siano
eseguite in aree esterne al centro edificato;

d) i movimenti di terra strettamente pertinenti akeszio dell’attivita agricola e le
pratiche agro-silvo-pastorali, compresi gli interiiesu impianti idraulici agrari;

e) le serre mobili stagionali, sprovviste di struttune muratura, funzionali allo
svolgimento dell'attivita agricola

2. Nel rispetto dei medesimi presupposti di cui al otanl, previa comunicazione,
anche per via telematica, dell'inizio dei lavori daarte dell'interessato
alllamministrazione comunale, possono essere esaguaza alcun titolo abilitativo

I seguenti interventi:

a) gli interventi di manutenzione straordinaria di alliarticolo 5, comma 1, lettera

b), ivi compresa I'apertura di porte interne o fmstamento di pareti interne,
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sempre che non riguardino le parti strutturali’ddificio;

b) le opere dirette a soddisfare obiettive esigenzdirngenti e temporanee e ad
essere immediatamente rimosse al cessare dellasitece, comunque, entro un
termine non superiore a novanta giorni;

c) le opere di pavimentazione e di finitura di spatemi, anche per aree di sosta,
che siano contenute entro l'indice di permeabilitée stabilito dallo strumento
urbanistico comunale, ivi compresa la realizzazidni@tercapedini interamente
interrate e non accessibili, vasche di raccoltiedaique, locali tombati;

d) i pannelli solari, fotovoltaici, a servizio degldifci, da realizzare al di fuori
della zona A) di cui al decreto del Ministro pe&avori pubblici 2 aprile 1968, n.
1444,

e) le aree ludiche senza fini di lucro e gli elemehtarredo delle aree pertinenziali
degli edifici;

f) le modifiche interne di carattere edilizio sullgpstficie coperta dei fabbricati
adibiti ad esercizio d’impresa, sempre che nonardmo le parti strutturali,
ovvero le modifiche della destinazione d’'uso detalo adibiti ad esercizio

d'impresa.

Art. 11 - Interventi subordinati a denuncia di inizio attivita

Sono realizzabili mediante segnalazione certifichtenizio attivita gli interventi non
riconducibili all'elenco di cui all'articolo 8 e l'articolo 10, che siano conformi alle
previsioni degli strumenti urbanistici, dei regokami edilizi e della disciplina urbanistico-
edilizia vigente.

Sono, realizzabili mediante segnalazione certidicdi inizio attivita le varianti a
permessi di costruire che non incidono sui paramebanistici e sulle volumetrie, che non
modificano la destinazione d'uso e la categoriazeali non alterano la sagoma dell'edificio
gualora sottoposto a vincolo ai sensi del decremslativo 22 gennaio 2004, n. 42 e
successive modificazioni e non violano le eventpadiscrizioni contenute nel permesso di
costruire.

Sono, altresi, realizzabili mediante segnalaziaregtificata d'inizio attivita e
comunicate a fine lavori con attestazione del @msifista, le varianti a permessi di

costruire che non configurano una variazione esakenz condizione che siano conformi
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alle prescrizioni urbanistico-edilizie e siano ateidopo l'acquisizione degli eventuali atti di

assenso prescritti dalla normativa sui vincoli pgesstici, idrogeologici, ambientali, di
tutela del patrimonio storico, artistico e archgoto e dalle altre normative di settore.

In alternativa al permesso di costruire, possoseresrealizzati mediante denuncia di

inizio attivita:

a) gli interventi di ristrutturazione di cui all'artto 8, comma 1, lettera c);

b) gli interventi di nuova costruzione o di ristrud@irone urbanistica qualora siano
disciplinati da piani attuativi comunque denominatii compresi gli accordi
negoziali aventi valore di piano attuativo, che teogano precise disposizioni
plano-volumetriche, tipologiche, formali e costivgt la cui sussistenza sia stata
esplicitamente dichiarata dal competente organouocaite in sede di approvazione
degli stessi piani o di ricognizione di quelli vige

c) gli interventi di nuova costruzione qualora siandiretta esecuzione di strumenti

urbanistici generali recanti precise disposizidanp-volumetriche.

Art. 12 - Opere urgenti ed indifferibili

Le opere di assoluta urgenza ed indifferibilita guo® essere eseguite in deroga alle
norme del presente Regolamento, se disposte comaomh del Sindaco o ordinate
dall'Autorita Giudiziaria.

Se non ordinato, il committente di un interventgante deve dare immediatamente, al
Sindaco, le comunicazioni dell'inizio dei lavompegificando i motivi che I'hanno indotto ad
agire e descrivendo le opere intraprese, con aseivpresentare, nel termine massimo
prescritto di giorni. dieci (10) la domanda di iniattivita o di Permesso di Costruire. Tale
facolta non solleva il committente dagli adempimelella Legge 64/74 e Legge Regionale
n. 20/96.

Art. 13 - Opere eseguite da Amministrazioni dello fato: conformita alle prescrizioni
urbanistico-edilizie vigenti
Nei casi di opere rientranti fra quelle disciplmatell'art. 29 della Legge Urbanistica
17 agosto 1942 n. 1150, ’Amministrazione statammittente e tenuta a depositare presso
gli uffici comunali competenti il documento compemte I'avvenuto accertamento di

conformita  alle previsioni urbanistico-edilizie genti rilasciato dall'amministrazione
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regionale, almeno dieci giorni prima dell'inizioi davori, unitamente ad una copia del

progetto, e cid anche ai fini di cui al quarto comuatell'art. 32 della menzionata Legge
Urbanistica.

Anteriormente all'inizio dei lavori andra corrisposil contributo inerente alla
correlativa trasformazione urbanistica del terrtonelle forme e nei modi previsti nei

successivi articoli.

Art. 14 - Opere eseguite da Enti pubblici su aree amaniali: conformita alle
prescrizioni urbanistico-edilizie vigenti

Nei casi di opere da eseguire a cura di Enti pabbii terreni demaniali, ad eccezione
delle opere destinate alla difesa nazionale, coenpfAmministrazione regionale d'intesa
con le Amministrazioni interessate e sentito il Com, accertare che le opere stesse non
siano in contrasto con le prescrizioni dello strotoeurbanistico vigente e del presente
Regolamento edilizio. Il Comune esprime il progperere, sentita la Commissione Edilizia.
L'ente committente le opere provvedera in analogiaguanto previsto nell'articolo
precedente. Andra comunque applicato il dispost@uiliall'ultimo comma dell'articolo

precedente.

Art. 15 - Permesso di Costruire speciali: deroghe

E ammesso |'esercizio della deroga per la realionazdi edifici o impianti pubblici o
di interesse pubblico, secondo la procedura suiseesente prevista ed ai sensi dell’art. 14
del Titolo Il, Capo Il del Testo Unico dell’edilii

L'interesse pubblico, nei casi previsti, dovra lteme dalla destinazione tipica,
permanente e continuativa dell'opera da realizzaleperseguimento di un interesse
pubblico, corrispondente cioé ai fini propri del®tato e degli altri Enti pubblici e
allinteresse della collettivita inequivocabilmeniflessa nelle strutture, disposizioni dei
volumi, entita e tipi di servizi, ecc., in modo chen sia possibile mutarne in seguito la
destinazione senza preventive e consistenti opergattamento.

In ogni caso esulano dall'ambito delle previsiondedle disposizioni derogabili le
indicazioni ed ubicazioni specifiche di edifici, dnpianti e di servizi pubblici, di
allineamenti stradali, di vincoli a parco pubbliogorivato ed in genere nei casi in cui tali

deroghe costituirebbero variazioni o modifiche a@vpsioni positive e concrete dello
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strumento urbanistico.

La domanda di Permesso di Costruire, per la qualkenge indispensabile derogare a
prescrizione del presente Regolamento ovvero a Blodnattuazione dello strumento
urbanistico di base dovra contenere I'enunciazidegli elementi di cui al precedente
secondo comma e quella delle disposizioni e deflane comunali che consentono la
richiesta deroga, dovra essere corredata da almeattro copie degli elaborati progettuali.

All'istruttoria delle domande si provvede ai setesjli articoli 4 e seguenti.

Successivamente al parere e proposte della Conomésétdilizia sulla domanda, si
pronunzia il Consiglio Comunale che indichera ihimnuto normativo da dare nel caso
specifico, all'esercizio del potere di deroga geaenente previsto dalle norme dello
strumento urbanistico o del presente regolamento.

Il Sindaco d'ufficio, richiedera il prescritto nallosta regionale allegando tutta la
documentazione dell'istruttoria come sopra illustra&ompreso il parere del Funzionario
competente ai sensi dell’art. 6 della legge 1277199

Intervenuto l'anzidetto nulla osta, il Funzionamompetente rilascera il richiesto

Permesso di Costruire edilizia in deroga.

Capo Il

Documentazione

Art. 16 - Documentazione delle domande di autorizzaone a lottizzare
La domanda per il rilascio di autorizzazione aizatire deve essere sottoscritta da tutti
i proprietari dei fondi compresi nell'ambito deltdtizzazione e dagli altri aventi diritto su di
essi, ovvero dai loro legali rappresentanti.
La domanda deve essere corredata dal progettoiai®eb pli lottizzazione e da uno
schema di convenzione.
Il Progetto si compone come segue:
1) estratto del piano di fabbricazione relativametitaraa interessata,
2) una planimetria in scala non inferiore a 1: 500wdea da rilievi in sito, dalla quale
risultino:
- orientamento;

- schemi planovolumetrici degli edifici progettatidegli edifici esistenti anche
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su lotti confinanti;

- quote altimetriche del terreno esistente anchetsiicbnfinanti;

- quote altimetriche del terreno esistente e sistemat

- destinazione d'uso delle singole aree comprese lodlizzazione;

- strade private;

- superfici dei lotti edificatori, superfici copertegplumi progettati, calcolo ed
indicazione degli spazi per parcheggio; indice dbhricabilita, indice di
copertura, ecc.;

- indicazione degli alberi d'alto fusto eventualmeasgstenti, da abbattere, da
conservare o da porre a dimora.

3) sezione del terreno rilevato dalla planimetriaudial punto 2), dalle quali risultino:

- profili del terreno esistente e del terreno sistenmestesi ad almeno tutto il
piano di lottizzazione e se ritenuto necessarioladii confinanti, con
indicazione dei volumi geometrici di scavo e dorifo;

- profili altimetrici degli edifici progettati e di wglli esistenti anche sui lotti
confinanti;

4) fotografie e, se necessario, a richiesta, fotongmita plastici della zona;

5) tavola numerica degli elementi urbanistici ricawil progetto;

6) schemi o progetti di massima delle opere di urbazione primaria con indicazione
dei rispettivi allacciamenti alle reti esistenti;

7) estratto tavolare e certificato catastale dell&aaacluse nella lottizzazione, nonché
eventuale progetto di frazionamento dei fondi;

8) relazione tecnica illustrativa del progetto conrespi riferimenti:

- alla conformita delle norme urbanistiche vigenti;

- alle opere di urbanizzazione primaria e secondsistenti nella zona,

- ai motivi dell'inclusione o dell'esclusione dellpeoe di urbanizzazione
primaria;

9) norme tecniche edilizie di attuazione.

Art. 17 - Titoli abilitativi: contenuti e modulisti ca
La richiesta del titolo abilitativo € rivolta allfministrazione Comunale in

conformita con i relativi modelli contenenti genééa residenza, domicilio, codice fiscale e
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titolo del richiedente;

La richiesta del titolo abilitativo deve contenémedicazione del progettista e, nel caso
di piu progettisti, di quello che svolge la funzgowdi coordinatore referente per lintera
opera, ferme restando le responsabilita dei singoli

Unitamente alla richiesta devono essere proddticumenti e gli elaborati di progetto
descritti nella modulistica unificata,

Tutti gli elaborati devono essere riducibili in fioato UNI A4, ed essere privi di
correzioni, abrasioni o riporti;

Gli elaborati di progetto devono contenere, in egdigy l'indicazione e l'ubicazione
dell'intervento, la firma del titolare e la firma @ timbro professionale, in originale, del
progettista o dei progettisti in possesso di titaobilitativo idoneo alla specifica
progettazione in conformita alla normativa vigemenateria di competenze professionali,
individuando, quando necessario, il coordinatoferemte per l'intera opera.

Gli allegati grafici dovranno essere prodotti andcine formato digitale (pdf o

equipollente) in conformita alla disposizione intgardagli uffici comunali.

Art. 18 - Presentazione delle pratiche edilizie

Il servizio preposto alla ricezione delle pratichedilizie verifica, ai fini
dell'acquisizione agli atti, la completezza dellacdmentazione allegata in riferimento a
guanto indicato nella modulistica unificata;

Entro 10 giorni dalla data di presentazione viemtod'avvio al procedimento
comunicando al richiedente, o ad un suo delegatopminativo del responsabile dello
stesso.

Per le pratiche edilizie carenti di alcuni dei do@nti e/o elaborati prescritti viene
data apposita comunicazione al richiedente, o asuondelegato, contenente I'elenco della
documentazione mancante.

La presentazione potra avvenire per via telematmaformemente alle fattispecie

previste dalle disposizioni di legge vigenti in eré e da determinazioni comunali.

Art. 19 - Rilascio e ritiro del Permesso di Costruie
Il Permesso di Costruire e rilasciato con allegata copia degli elaborati di progetto

approvati;
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Il Permesso di Costruire puo contenere:

- prescrizioni volte ad assicurare il rispetto dipdisizioni vigenti nonché relative
alla conduzione dei lavori;

- esplicita prescrizione che imponga al titolaremaridell’inizio dei lavori stessi,
la richiesta di una visita di controllo per le Vithe dei tracciati e delle quote
planimetriche ed altimetriche;

Dalla data di avvenuto rilascio del Permesso ditl@os decorre il termine di un anno
per I'inizio dei lavori, salvo proroga prevista ldahormativa di settore;

Nel caso di opere di interesse pubblico legate @icp&ari motivi d’urgenza, il
Permesso di Costruire pud, motivandone le ragindicare termini piu brevi per I'inizio e

['ultimazione dei lavori.

Art. 20 - Varianti

Qualora si manifesti la necessita di varianti abgetto approvato, gli interessati
debbono presentare i relativi elaborati, che s@soggettati alla procedura di approvazione
seguita per il progetto originario.

La presentazione di varianti € ammessa anche soatiopera; anche in questo caso,
gualora entro settantacinque giorni dalla dataadetesentazione di progetto di variante il
Funzionario responsabile non adotti alcuna deadgsion merito, il progetto originario
conserva la propria validita ed efficacia ad ogonseguente effetto, ma per le varianti
proposte si attivera la procedura del comma 2 atell22 del Capo lll, Titolo Il del Testo
Unico dell’edilizia.

In ogni caso l'effettuazione dei lavori in variamtevra essere sempre successiva al
rilascio del Permesso di Costruire in tal senso.

Il contributo relativo agli oneri di urbanizzaziore al costo di costruzione andra
opportunamente aggiornato in virtu delle variantigoste.

Il Permesso di Costruire di lavori in variante niomplica spostamento alcuno dei

termini di validita del Permesso di Costruire amagyio.

Art. 21 - Termini del Permesso di Costruire
Nel permesso di costruire sono indicati i termininizio e di ultimazione dei lavori.

| lavori relativi al Permesso di Costruire devolseare iniziati entro un anno dalla data
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del rilascio, e devono essere ultimati, nel sers®lopera deve essere abitabile o agibile,

entro tre anni dal loro inizio.

Se il titolare del Permesso di Costruire decadeemhine iniziale dovra presentare
nuova istanza di Permesso di Costruire, salvoasthidi proroga prima della scadenza.

Il termine di ultimazione pud essere prorogato ovvedimento motivato del
Funzionario responsabile che accerti il sopraveedirfatti estranei alla volonta del titolare
del Permesso di Costruire durante la esecuzioniii.

Tali fatti potranno essere naturali (alluvioni, awsita atmosferiche, etc.) oppure
umani (sciopero del personale edile, malattiajatiffa economiche, etc.).

Nel caso in cui non sia possibile richiedere la@ga, o questa non sia stata concessa,
il titolare del Permesso di Costruire dovra chieden nuovo Permesso di Costruire che
riguardera la parte dell'opera non ultimata, edoasione del rilascio della quale andranno
ricomputati i relativi contributi, considerando peaguanto gia versato.

L'entrata in vigore di nuove previsioni urbaniséchcon le quali il Permesso di
Costruire sia in contrasto, comporta la decademrtla dtesso salvo che i lavori sono stati

iniziati e vengano completati entro il termine i &anni dalla data di inizio.

Art. 22 - Trasferimento del titolo

Il Permesso di Costruire € trasferibile ai success@venti causa del titolare purché
ne abbiano i requisiti. A tal fine gli stessi deworichiedere il cambio di intestazione
allegando copia del documento comprovante il naatiasferimento del titolo di proprieta o
di godimento, oppure autocertificazione degli estrelel documento stesso e della sua
registrazione e trascrizione alla Conservatoriaegistri immobiliari;

Il trasferimento descritto dal presente articolo@ifigura come semplice volturazione
e non comporta alcuna altra modifica del titololieii. L’Amministrazione comunale

comunica al richiedente I'avvenuta volturazione.

Art. 23 - Onerosita del Permesso di Costruire

Il Permesso di Costruire comporta di norma la cpoasione di un contributo
commisurato all'incidenza delle spese di urbanior&z nonché al costo di costruzione,
salvo che il titolare del Permesso di Costruiremalia avvalersi della facolta di cui all'art. 32,

comma 1 lett. g e art. 122 comma 8 D. Lgs 163/2608uccessive modificazioni ed
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integrazioni.
La quota di contributo relativa al costo di costone, determinata all'atto del rilascio,
e corrisposta in corso d'opera, con le modalita garanzie stabilite dal comune, non oltre

sessanta giorni dalla ultimazione della costruzione

Art. 24 - Contributo relativo all'incidenza delle spese di urbanizzazione: Esenzione dal
contributo

La determinazione del contributo € stabilita colbgeazione del Consiglio Comunale

in base alle tabelle parametriche definite coneteadel Presidente della Giunta Regionale.

Il contributo non e dovuto per gli interventi diicll'art. 17 comma 3 del Capo I,

Titolo Il del Testo Unico dell’edilizia.

Art. 25 - Situazioni differenziate per la specialecontribuzione relativa agli oneri di
urbanizzazione

Il Permesso di Costruire relativo a costruzioni mpianti destinati ad attivita
industriali o artigianali dirette alla trasformaz® di beni e alla prestazione di servizi
comporta la corresponsione di un contributo pdeldenza delle opere di urbanizzazione,
di quelle necessarie al trattamento e allo smaitimdei rifiuti solidi, liquidi e gassosi e di
guelle necessarie alla sistemazione dei luoghheveiano alterate le caratteristiche.

Il contributo viene determinato con delibera deh€iglio Comunale in relazione ai

diversi tipi di attivita.

Art. 26 - Realizzazione diretta delle opere di urbaizzazione in aree oggetto di
intervento singolo

Qualora il presentatore di una domanda di Permds<@ostruire intenda avvalersi
della facolta di realizzare opere di urbanizzaziarseomputo totale o parziale della quota di
contributo dovuto, deve dichiararlo nel testo ddibananda stessa.

L'ufficio tecnico comunale, in sede di istruttordella domanda, provvedera a
calcolare I'importo della quota di contributo dgphgare teoricamente al progetto per cui &
chiesto il Permesso di Costruire.

Lo stesso ufficio formulera un elenco di opere riiamizzazione, che in tutto o in parte

possano essere realizzate dal concessionario,ambc per ciascuna di esse l'importo
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presunto del costo di realizzazione.

Il Sindaco, previa deliberazione della Giunta Coalan stipulera apposita
convenzione nella quale saranno specificate leeogp@raffidare alla realizzazione diretta del

privato.

Art. 27 - Partecipazione agli oneri di urbanizzazioe in aree oggetto di lottizzazione
convenzionata, piani per l'edilizia economica e papare, piani per gli
insediamenti produttivi, comparti edificatori

Qualora il Permesso di Costruire riguardi aree aes® in ambiti di lottizzazione o
comparti edificatori, le opere di urbanizzazionalirzate in esecuzione della convenzione di
cui all'art. 28 della Legge 17 agosto 1942 nr. 1E58uccessive modifiche ed integrazioni, o
in esecuzione dell'obbligo considerato all'art.dga Legge medesima per la quota riferita
al lotto da edificare vanno valutate a scomputaléob parziale della quota di contributo
relativo agli oneri di urbanizzazione.

Di tale valutazione verra dato atto nella conveneiai sensi dell'art. 16 del D.P.R.
n°380/01. Qualora il “Permesso di Costruire” riglianvece aree comprese nell'ambito di
Piani per I'Edilizia Economica e Popolare o di Piger insediamenti produttivi e
I'’Amministrazione comunale o l'ente gestore ati'alit cessione della proprieta o del diritto
di superficie abbia gia conteggiato in sede dialaldel prezzo relativo in tutto o in parte
per il costo di urbanizzazione, detta quota pagtgptezzo andra valutata a scomputo totale e
parziale della quota di contributo relativo aglieondi urbanizzazione. Di tale valutazione
verra dato atto nella convenzione.

Gli estremi della convenzione di cui ai commi peE®i verranno espressamente

richiamati nel testo del Permesso di Costruire.

Art. 28 - Determinazione del costo di costruzione
Tranne in casi particolari, di cui sara trattatoseguito, il costo di costruzione per i
nuovi edifici € determinato con la procedura di@usuccitato art. 16 del D.P.R. n°380/01.
Nel caso di interventi su edifici esistenti il aosdi costruzione e determinato in

relazione al costo degli interventi stessi coméviddati dal Comune con delibera.

Art. 29 - Speciale regolamentazione afferente il sto di costruzione
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Il Permesso di Costruire, relativo a costruzioniinopianti destinati ad attivita

turistiche, commerciali e direzionali, comporta &orresponsione di un contributo

determinato con deliberazione del Consiglio Comeisgicondo percentuali diverse sino ad

un massimo del 10% del costo documentato di cdstraz

Art. 30 - Esenzione dal contributo afferente il ca® di costruzione

Il contributo afferente il costo di costruzione r@dovuto:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

per gli interventi per i quali il titolare del Peesso di Costruire si impegni con
il Comune a praticare prezzi convenzionali di véam@ canoni di locazione, ai
sensi dell’art. 18 del D.P.R. 380/01,

per le opere da realizzare nelle zone agricolecomprese le residenze, in
funzione della conduzione del fondo e delle esigatel'imprenditore agricolo
a titolo principale, ai sensi dell'art. 12 dellagge 9 maggio 1975 nr. 153;

per gli interventi di ristrutturazione e di ampliamo, in misura non superiore
al 20%, di edifici unifamiliari;

per gli impianti, le attrezzature, le opere puliidico di interesse generale
realizzate dagli Enti istituzionalmente competentinché per le opere di
urbanizzazione, eseguite anche da privati in attnazdi strumenti urbanistici;
per le opere da realizzare in attuazione di norrderovvedimenti emanati a
seguito di pubbliche calamita;

per i nuovi impianti, lavori, opere, modifiche, talkazioni, relativi alle fonti
rinnovabili di energia, alla conservazione, al aspio nelluso razionale
dell’energia, nel rispetto delle norme urbanistictietutela artistico-storica e
ambientale;

per gli interventi su immobili di proprieta delldeo.

La richiesta di esenzione deve essere formulatatestd stesso della domanda di

concessione edilizia.

Nei casi considerati nei punti 2) e 4) del commianpril richiedente deve altresi

documentare il proprio titolo all'esenzione ricteesNel testo del Permesso di Costruire

deve essere dato atto esplicito della sussisteaz@rdsupposti giuridici dell'esenzione e

riportati gli estremi della documentazione allegdiacui ai punti 2) e 4).
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Art. 31 - Documentazione e procedimento relativi & denuncia di inizio attivita

Il proprietario dellimmobile, o chi abbia titoloep presentare la denuncia di inizio
attivita, almeno trenta giorni prima dell'effettivoizio dei lavori, presenta allo sportello
unico la denuncia accompagnata:

a - da una dettagliata relazione ai sensi del cothal’art.23 del D.P.R. n°380/01;

b - da opportuni elaborati progettuali;

c - da eventuale documentazione fotografica oveosiateressate facciate esterne di
edifici o coperture degli stessi;

d - da asseverazione del progettista di conforrdi#fie opere da realizzare agli
strumenti urbanistici approvati e non in contrast;m quelli adottati ed ai regolamenti
vigenti, nonché il rispetto delle norme di sicuzzdi quelle igienico-sanitarie.

(Gli interventi che ai sensi del DPR n. 380/200@nei sono realizzabili mediante
D.I.A. saranno eseguiti previa acquisizione diitutareri ed autorizzazioni necessarie a tal
fine).

Nei casi in cui si applica la disciplina della sa@zione certificata di inizio attivita di
cui all'articolo 19 della legge 7 agosto 1990, Al,2prima della presentazione della
segnalazione, l'interessato puo richiedere allatspp@ unico di provvedere all'acquisizione
di tutti gli atti di assenso, comunque denominagcessari per l'intervento edilizio, o
presentare istanza di acquisizione dei medesini dattassenso contestualmente alla

segnalazione.

Art. 32 - Istruttoria delle lottizzazioni

L'Ufficio Tecnico Comunale redige per ogni domarttiaautorizzazione a lottizzare
una propria relazione. Essa conterra i risultatiadereliminare verifica della conformita
dell'iniziativa alla normativa ed alle previsioregli strumenti urbanistici vigenti, ai sensi
del sesto comma dell'art. 41 quinquies della vigésgge urbanistica 17.8.1942 n. 1150.

La relazione, partendo dall'esame della situazidinfatto, attestera la congruita di
ciascuna opera di urbanizzazione primaria e sec@angdeogettata, specificando se del caso
per esse o per alcune di esse i tempi di realianazil loro dimensionamento, la quota di
fruizione di esse da parte dei potenziali residealiambito della lottizzazione, sia quando
le medesime devono essere collocate al di fuotiaddbito della lottizzazione stessa, sia

guando I'ambito € interessato da opere di urbamignea che soddisfano anche alle esigenze
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esterne.

Previo parere della Commissione Edilizia, o delpoesabile del procedimento, il
Consiglio Comunale approva il piano di lottizzazoron le modifiche che eventualmente
fossero ritenute necessarie.

La richiesta del nullaosta regionale viene formaylatufficio, dal Sindaco.

Rilasciato il suddetto nullaosta, il Consiglio Camale approva il testo della
convenzione proposto dai privati interessati, modib in modo da tener conto degli
elementi e delle proposte contenute nella relazide®#'Ufficio Tecnico Comunale o
formulate della Commissione Edilizia, delle modikcal piano apportate in precedenza dal
Consiglio Comunale e delle prescrizioni contenugé mullaosta Regionale e autorizza |l
Sindaco a sottoscriverla.

Alla stipulazione della convenzione fara seguitosiaa trascrizione a cura del
proprietario nei pubblici registri immobiliari etlirilascio dell'autorizzazione del Sindaco a
lottizzare.

Nel caso in cui la zona ove ricade la lottizzazioselti gia disciplinata da un piano

attuativo d'iniziativa pubblica, si omettera lahigsta del nullaosta regionale.

Art. 33 - Atto pubblico di vincolo

Al momento del rilascio della concessione ediligiaaventi titolo devono vincolare
con atto pubblico, da trascriversi all'Ufficio deegistri Immobiliari, le aree per le cubature
autorizzate.

(Le zone agricole gia vincolate per il rilascio ddbncessione edilizia le quali, con la
presente variante al p.d.f., rientrano in aree ®@adibili, sono svincolate con delibera del

Consiglio Comunale).

Capo IV

Esecuzione e controllo delle opere

Art. 34 - Punti di linea e di livello - Fognature eacquedotti
Con la comunicazione di inizio lavori deve essehgesto per iscritto, nelle aree
urbane, che siano fissati sul posto i capisaldnipietrici ed altimetrici a cui deve essere

riferita la costruzione, o la demolizione, oltrgounti di immissione degli scarichi nelle
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fognature principali e i punti di presa dell'acqotd e del gas metano, nelle aree extra

urbane e necessario invece assicurare al Comum@wiaproviene I'approvvigionamento
idrica e come avviene la depurazione delle acquedu

Le suddette operazioni vengono effettuate allagmes del richiedente o di un suo
incaricato, del direttore e dell'assuntore dei tgvdhe € tenuto altresi a fornire il personale
ed i mezzi necessari.

Delle suddette operazioni si redige apposito verbratloppio esemplare, firmato dalle

parti intervenute.

Art. 35 - Occupazioni e manomissioni di suolo e dosuolo pubblico - materiali
d'impiego e di risulta

Ove per l'esecuzione di opere sia necessaria pagotone temporanea o0 permanente o
la manomissione di suolo o sottosuolo 0 spaziocagubblico, l'interessato deve presentare
apposita domanda al Sindaco ed ottenere 'autaiaaa.

La domanda deve precisare l'ubicazione, la durata scopo dellopera e deve
contenere sufficienti indicazioni grafiche atteadlizzarla.

Le modalita di occupazione e di esecuzione sorgatisnella concessione, in ogni
caso i lavori devono essere condotti con le caubteleessarie a garantire la pubblica
incolumita.

L'occupazione temporanea del suolo pubblico nedesgar intraprendere e condurre
a termine una costruzione deve avvenire secon@oekrizioni e le misure espressamente
indicate nella concessione edilizia, fermo il rigpedelle altre norme contenute in altre
Leggi o regolamenti speciali.

L'occupazione del suolo pubblico € consentita stdtaer il materiale d'impiego e per
il tempo strettamente necessario all'impiego stesso

La tassa di occupazione viene determinata in daséativo regolamento comunale.

A garanzia del ripristino il Sindaco subordina ilascio della concessione al
versamento di una congrua cauzione che viene uigstitlopo che le pavimentazioni, i
manufatti e gli impianti pubblici siano stati rigtinati a perfetta regola d'arte, secondo le
prescrizioni dell'Ufficio Tecnico Comunale.

In caso di inadempienza, si procede d'ufficio, asspdello interessato. Sono fatte

salve le disposizioni del T.U.F.L. 14 settembre1831175 e dei provvedimenti tributari in
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materia di occupazione del suolo pubbilico.

| materiali provenienti dalle demolizioni (materiali risulta) non possono essere
accumulati sulle aree pubbliche.

E altresi fatto divieto di accumulare il predett@teriale su qualsiasi area, anche
privata, quando vi sia pericolo di incendio.

| materiali di rifiuto si dovranno trasportare rleoghi di scarico pubblico o, dietro
particolare autorizzazione, in altri luoghi, ossdev le prescrizioni alluopo impartite

dall'autorita comunale.

Art. 36 - Inizio e termine dei lavori

Il titolare del Permesso di Costruire deve comuricd Sindaco la data di inizio dei
lavori, almeno otto giorni prima del loro inizio.

| lavori si dicono iniziati allorché, dopo la mesaapunto del cantiere, l'arrivo in
cantiere dei materiali e degli attrezzi, si daimialla effettiva realizzazione del progetto
autorizzato, secondo una razionale e funzionaleesstone di operazioni.

| lavori di costruzione si considerano ultimati qda sia stato richiesto il certificato di
agibilita secondo quanto stabilito dagli art.24%del Titolo Ill, Capo | del Testo Unico
dell’'edilizia.

Nel caso di opere di urbanizzazione, relative Hiltizzazione di aree, l'inizio dei
lavori si configura nei primi movimenti di terral'altimazione va riferita alle disposizioni
contenute nella convenzione di cui all'art. 28 n¢uicomma, della Legge 17 agosto 1942 nr.
1150.

In mancanza della dichiarazione di inizio lavogrma I'applicazione delle sanzioni
previste dal presente regolamento a carico deraeventori, € assunta, come data di inizio

dei lavori, la data di notificazione del PermessGalstruire.

Art. 37 - Certificato di agibilita

Nessun fabbricato nuovo, ovvero oggetto di lavarirdsformazione o restauro o
risanamento conservativo, puo essere utilizza@nmnte o parzialmente senza il rilascio
del certificato di agibilita.

Tale Certificato di agibilitd, deve essere richbestt Comune, allegando tutta la

documentazione prevista dall’art. 24 del Titolg Tlapo | del Testo Unico dell’edilizia.
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Il certificato di agibilita attesta la sussistend@lle condizioni di sicurezza, igiene,

salubrita, risparmio energetico degli edifici e kd@gpianti negli stessi installati, valutate

secondo quanto dispone la normativa vigente.

Art. 38 - Vigilanza sull'attivita urbanistico-edili zia

Il dirigente o il responsabile del competente udficomunale esercita, anche secondo
le modalita stabilite dallo statuto o dai regolathestell'ente, la vigilanza sull'attivita
urbanistico-edilizia nel territorio comunale persiasrarne la rispondenza alle norme di
legge e di regolamento, alle prescrizioni deglusenti urbanistici ed alle modalita
esecutive fissate nei titoli abilitativi.

Qualora sia constatata, dai competenti uffici coatiud’ufficio o su denuncia dei
cittadini, l'inosservanza delle norme, prescriziemnodalita di cui al comma 1, il dirigente o
il responsabile dell’'ufficio, ordina lI'immediata sgensione dei lavori, che ha effetto fino
alladozione dei provvedimenti definitivi, da ado#d e notificare entro quarantacinque
giorni dall'ordine di sospensione dei lavori. Entsuccessivi quindici giorni dalla notifica il
dirigente o il responsabile dell'ufficio, su ordiza del sindaco, puo procedere al sequestro
del cantiere.

L'adempimento all'ordine di sospensione e assiocudagli agenti e dai funzionari
alluopo preposti, che svolgono sul cantiere péredsorveglianza. Se l'ordine di
sospensione viene trasgredito, il Sindaco é teadidone denuncia all’Autorita Giudiziaria.

La sospensione dei lavori puo essere assicurateeanediante apposizione di sigilli,
piantonamento e con ogni altro adeguato modo dralbm che il Sindaco ritenga, caso per
caso, opportuno.

Tutti gli oneri sono a carico solidale del titoladel Permesso di Costruire, del
committente, del direttore dei lavori e dell'esecatdelle opere, salvo che uno di essi non
abbia denunciato la non conformita delle opere @ge=gd in esecuzione.

La prosecuzione dei lavori puo essere autorizzatpes rimuovere le cause che hanno
dato luogo alla sospensione che per completarpdeepsempre che non siano nel frattempo
scaduti i termini di validita del Permesso di Cogs#.

Quando é accertato che i lavori sono difformi dadgetto approvato solo per una
parte marginale della costruzione, il Sindaco,rahé il Titolare del Permesso di Costruire

ne faccia espressa richiesta, puo consentire tasapdei lavori nella porzione conforme,
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previa applicazione delle sanzioni di cui al Capddlla Legge 28 febbraio 1985 n. 47 e le

sue modificazioni ed integrazioni.

La sospensione dei lavori viene ordinata indipetetaente dell'applicazione
dellammenda, con riserva di adottare i provvedithénodifica delle opere, demolizione,
rimessa in pristino) richiesti dall'inosservanzenza pregiudizio delle successive sanzioni
amministrative e penali previste dalla Legge n1985b (Capo I°) sopra richiamata, a carico
dei responsabili dell’abuso (titolare del PermessoCostruire, direttore dei lavori ed

esecutore delle opere).

Art. 39 - Interventi eseguiti in assenza di permessdi costruire, in totale difformita o
con variazioni essenziali

Sono interventi eseguiti in totale difformita da¢érmesso di costruire quelli che
comportano la realizzazione di un organismo ediliazntegralmente diverso per
caratteristiche tipologiche, planovolumetriche o wlilizzazione da quello oggetto del
permesso stesso, ovvero I'esecuzione di volumeeditre i limiti indicati nel progetto e tali
da costituire un organismo edilizio o parte di es®0 specifica rilevanza ed autonomamente
utilizzabile. (art. 31 DPR 380/2001)

Gli interventi e le opere di ristrutturazione ezldi, eseguiti in assenza di permesso o
in totale difformita da esso, sono rimossi ovveemdliti e gli edifici sono resi conformi alle
prescrizioni degli strumenti urbanistico-edilizi tem il congruo termine stabilito dal
dirigente o dal responsabile del competente uficimunale con propria ordinanza, decorso
il quale l'ordinanza stessa € eseguita a curaaieline e a spese dei responsabili dell'abuso.
(art. 33 DPR 380/2001)

Gli interventi e le opere realizzati in parzial&aimita dal permesso di costruire sono
rimossi o demoliti a cura e spese dei responsaéiliabuso entro il termine congruo fissato
dalla relativa ordinanza del dirigente o del regadmle dell’'ufficio. Decorso tale termine
sono rimossi 0 demoliti a cura del comune e a sgesenedesimi responsabili dell'abuso.
(art. 34 DPR 380/2001)

La realizzazione, da parte di soggetti diversi edalmministrazioni statali, di
interventi in assenza di permesso di costruire,eowin totale o parziale difformita dal
medesimo, su suoli del demanio o del patrimonidod8tato o di enti pubblici, comporta

che, il dirigente o il responsabile dell'ufficiorgvia diffida non rinnovabile, ordina al
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responsabile dell'abuso la demolizione ed il ripres dello stato dei luoghi, dandone

comunicazione all'ente proprietario del suolo..@stDPR 380/2001)
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TITOLO Il

Requisiti e caratteristiche delle costruzioni

Capo |

Disposizioni generali

Art. 40 - Principi generali

Tutti gli immobili devono rispondere ai requisigdnici di cui al presente titolo,
prescindendo dalle specifiche qualita e modalité&gs#rcizio delle attivita ivi insediate o
insediabili;

Le varie componenti dell’'opera dovranno contrib@akeaggiungimento dei requisiti di
funzionalita, qualita edilizia, igiene e sicurezZh.soddisfacimento di detti requisiti e
condizione necessaria per 'ammissibilita dell'mento;

Nel caso di interventi edilizi sull’edificato essite, anche limitati a porzioni degli
immobili ovvero a singole componenti funzionalimpiantistiche, dovranno essere previste
le relative opere di adeguamento alle presenti odigmni per la parte interessata
dall'intervento.

La disposizione di cui al comma precedente puoresserogata in caso di oggettiva
comprovata impossibilita e purché non siano peggjiolivelli di prestazione esistenti.

Art. 41 - Idoneita di suolo e sottosuolo

Le attivita comportanti interazioni significativa termini meccanici, fisici e chimici
con il terreno sono precedute da valutazioni preverdegli effetti indotti dall'opera in
progetto, con indicazione delle eventuali misuremiigazione degli effetti indesiderati,
fermi restando gli accertamenti geologico-geotaqiescritti dalle vigenti normative.

Prima di realizzare opere di qualsiasi natura stene che siano stati interessati da
attivita artigianali o industriali, dal deposito diateriali, prodotti, residui di lavorazioni,
rifiuti o materiali insalubri, il sito interessatoei casi prescritti dalla legge, deve essere
bonificato secondo le norme vigenti in materia.

Per i siti non classificati come soggetti a bomfima che comunque potrebbero avere
problemi di inquinamento, e nei casi di cambio @'dsimmobili destinati in precedenza ad
attivita inquinanti, l'ufficio comunale verificheraon i soggetti competenti I'eventuale

necessita di una procedura di bonifica.
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E necessario procedere preventivamente alla messevirezza idraulica dell’area nel

caso il terreno sia soggetto all'invasione di acquperficiali 0 acque sotterranee causate
dall'elevazione della falda secondo le condizioni garametri di fattibilita definiti negli

strumenti urbanistici.

Art. 42 - Ubicazione, orientamento, quote altimetriche

La collocazione del fabbricato sul lotto di pertima dovra risultare congruente con il
disegno del tessuto urbano esistente, in partieglar quanto attiene gli allineamenti e le
altimetrie, dovra inoltre risultare congrua corpfavisione degli spazi di parcheggio previsti
all'interno del lotto.

Negli interventi di nuova costruzione, sostituziomlilizia e ristrutturazione
urbanistica l'orientamento e la conformazione dabbiricati devono massimizzare lo
sfruttamento della radiazione solare in relazidiiesa delle fonti rinnovabili di energia.

Modifiche altimetriche del terreno dovranno evitéoestillicidio di acque meteoriche
sulla viabilita o su aree confinanti di altra priepé.

Il piano del marciapiede del fabbricato non puoessssopraelevato in misura
superiore a cm 60 rispetto al piano di campagnia(eea sistemazione definitiva consentita
dalla strumentazione urbanistica comunale) o a Omigpetto al piano della sede stradale
pubblica contigua al lotto di intervento.

Salvo accordo fra i confinanti, in caso di rimodelbne del terreno, una fascia di
profondita di almeno 1,50 mt dal confine, dovra teaere le quote del piano di campagna

originario o comungue non superare le quote detrtercontiguo.

Capo Il
Modalita costruttive e requisiti tecnici

Art. 43 - Distanze
Ai fini del rispetto delle distanze prescritte riegtti di governo del territorio, si
stabilisce quanto di seguito:
a) Distanza dai confini
Si definisce "distanza dai confini" (Dc) la lungkaz del minimo segmento

orizzontale congiungente il corpo piu avanzato'eldificio ed il confine di proprieta.
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Sono esclusi dal computo della distanza dai canfini

1. gli elementi ornamentali;
2. gli aggetti di gronda e le pensiline, aggettanti pau di metri 1,50 dal piano
di facciata, nel caso di aggetti superiori a mefsi0 la distanza € computata
sulla sola parte eccedente;

3. le porzioni di edificio completamente interrate;

4. ivolumi tecnici.
Le porzioni di edificio ed i volumi tecnici di cai numeri precedenti lettere 3 e 4
devono comunque mantenere una distanza minimaod&inc non inferiore a metri
1,50.
La misura delle distanze dai confini (Dc) da risget nella realizzazione di opere
edilizie e disciplinata dallo strumento urbanistgemerale o attuativo, se esistente.
Ove non specificatamente disciplinato dagli strutnembanistici la distanza dai
confini (Dc) non puo essere inferiore a metri 5,00.
Relativamente ai confini privati non si tiene cordella distanza dai confini di
proprieta diverse nel caso in cui il titolo fina@o alla realizzazione delle opere
edilizie sia presentato e sottoscritto dai tugbroprietari. In tale ipotesi la verifica
della distanza dai confini (Dc), e di tutti gli mlparametri edilizi, viene effettuata
tenendo conto del complessivo delle aree interessat
In caso di accordo fra confinanti, mediante attblgico registrato e trascritto, e fatte
salve le distanze fra fabbricati (Df), le distanmdicate ai commi 3 e 4 possono
essere ridotte, fino all'edificazione dei fabbricatl confine.
Non é richiesto il rispetto della distanza minimai a@onfini (Dc) nel caso di
edificazione in aderenza o in appoggio a fabbriesistenti sul confine di proprieta,
a condizione che la sagoma del fabbricato di nueadizzazione sia interamente
contenuta in quella del fabbricato esistente.
Nelle zone omogenee di trasformazione edilizia um lo strumento urbanistico
consente la realizzazione di edifici di altezza giage di ml 10,00, (fermo restando
il rispetto della distanza fra fabbricati (Df) pail'altezza dell'edificio piu alto), la
distanza dal confine deve essere pari alla metaltetza massima consentita nella
zona.

Sono fatte salve deroghe alle distanze dai comieviste da norme regionali e
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nazionali.
b) Distanza fra fabbricati

Si definisce "distanza fra fabbricati" (Df) la lumggza del minimo segmento
orizzontale congiungente il corpo piu avanzato'eldificio ed un altro edificio.
Sono esclusi dal computo della distanza fra falhric

1. gli elementi ornamentali;

2. gli aggetti di gronda e le pensiline, aggettanti pau di metri 1,50 dal piano

di facciata, nel caso di aggetti superiori a mefsi0 la distanza € computata
sulla sola parte eccedente;

3. le porzioni di edificio completamente interrate;

4. ivolumi tecnici.
Le porzioni di edificio ed i volumi tecnici di caii numeri precedenti 3 e 4 devono
comunqgque mantenere una distanza minima dai camdmiinferiore a metri 1,50.
La misura delle distanze fra fabbricati (Df) dgpatiare nella realizzazione di opere
edilizie e disciplinata dallo strumento urbanistgemerale o attuativo, se esistente.
Ove non specificatamente disciplinato dagli strutnembanistici la distanza fra
pareti (ancorché non finestrate) di edifici o cadpedifici antistanti non puo essere
inferiore a metri 10,00 e la distanza fra fabbriqf) da rispettare in tutte le
direzioni non puo essere inferiore a metri 3,00.
E possibile derogare alla disposizione del comneegutente nel caso di rientranze
della sagoma dell'edificio quando la profondita saperi la meta del lato aperto.
Non e richiesto il rispetto della distanza minimra fabbricati (Df) nel caso di
edificazione in aderenza o in appoggio a fabbriesistenti.
Nelle zone omogenee C, o ambiti di trasformaziaiézea, la distanza minima fra
fabbricati (Df) tra i quali siano interposte stradiestinate al traffico dei veicoli (con
esclusione della viabilita a fondo cieco a serviiigingoli edifici o di insediamenti)
debbono corrispondere alla larghezza della sedda&r maggiorata di:

- ml 5,00 per lato, per strade di larghezza infereoral. 7,00;

- ml 7,50 per lato, per strade di larghezza compirasianl. 7,00 e ml 15,00;

- ml 10,00 per lato, per strade di larghezza supsiaaml. 15,00.
Nelle zone omogenee C, o ambiti di trasformaziaibzea, qualora la distanza tra

fabbricati (Df) risulti inferiore all'altezza dealbbricato piu alto, la distanza stessa e
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maggiorata fino a raggiungere la misura corrispatelall'altezza stessa.

Ai fini del rispetto della distanza tra pareti egtafinestrate di edifici antistanti, due
tratti contigui di parete appartenente allo stefsate si considerano due pareti
distinte quando lo sfalsamento minimo tra i lorolpngamenti non sia inferiore a
ml. 0,50.

Negli interventi su pareti esistenti prive di fitres che si trovino a distanza inferiore
a ml. 10,00 rispetto agli edifici antistanti, noraamessa la realizzazione di nuove
aperture; € comunque ammessa la realizzazioneud!' 'tome definite dal Codice
Civile.

Negli interventi su pareti finestrate esistentie g trovino a distanza inferiore a ml.
10,00 rispetto agli edifici antistanti, € ammesseehlizzazione di nuove aperture e/o
la modifica di quelle esistenti alle seguenti carahi:

- previo assenso del confinante, mediante atto pcilbégistrato e trascritto,
nel caso in cui la parete oggetto di interventopgiata ad una distanza dal
confine di proprieta inferiore a metri 1,50;

- previo parere favorevole delllAzienda USL in meatta eventuale riduzione
del coefficiente aero illuminante, nel caso in tiparete sulla quale si
realizzano/modificano le finestre sia fronteggiam@e un'altra di altezza
superiore a due piani fuori terra.

E comunque ammessa la realizzazione di "luci" cdefmite dal Codice Civile
Sono fatte salve deroghe alle distanze fra fabtirpraviste da norme regionali e
nazionali.
c) Distanza dalle strade

Si definisce "distanza dalle strade" (Ds) la luregl@e del minimo segmento
orizzontale congiungente il corpo piu avanzato'eldificio ed il confine stradale
come definito dall'art. 3, comma 1, punto 10) detréto legislativo 30 aprile 1992,
n. 285 (Nuovo codice della strada). La sede steadatonsiderata sia nell'attuale
consistenza sia in quella prevista negli strumemtanistici vigenti.
Sono esclusi dal computo della distanza dalle strad

1. gli elementi ornamentali;

2. gli aggetti di gronda e le pensiline, aggettanti pau di metri 1,50 dal piano

di facciata, nel caso di aggetti superiori a mefsi0 la distanza € computata
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sulla sola parte eccedente;

3. le porzioni di edificio completamente interrate;

4. ivolumi tecnici.
Gli elementi, le porzioni di edificio ed i volumednici di cui ai precedenti 1,2,3 e 4
devono comunque mantenere una distanza minimaodéhe stradale non inferiore
a metri 1,50.
La misura delle distanze dalle strade (Ds) da tiape nella realizzazione di opere
edilizie é disciplinata dallo strumento urbanistgenerale o attuativo, se esistente,
che non potra comunque prevedere distanze inferiovétri 5,00.
Ove non specificatamente disciplinato dagli strutnarbanistici la distanza dalle
strade (Ds) non puo essere inferiore a ml 7,50.
Fatto salvo quanto disposto dal decreto legislaBQoaprile 1992, n. 285 (Nuovo
codice della strada) nelllambito di tessuti edilini cui sia individuabile un
allineamento prevalente dei fabbricati esistenticamnsentito allineare le nuove
costruzioni, o gli ampliamenti, al fabbricato esige piu distante dalla strada.
Fatto salvo quanto disposto dal decreto legislaBQoaprile 1992, n. 285 (Nuovo
codice della strada) gli interventi di ricostruzeom sopraelevazione di edifici
esistenti, posti a una distanza dalla strada mfera quella prescritta, possono essere
esequiti nel rispetto di detta distanza inferiore.
Sono comunque fatte salve deroghe alle distanZe daitde previste da norme
regionali e nazionali e le disposizioni del decrietgislativo 30 aprile 1992, n. 285
(Nuovo codice della strada).

Art. 44 - Requisiti strutturali e impiantistici

Le fondazioni, le strutture in elevazione, I'invoto, gli orizzontamenti, la copertura e
gli elementi di ripartizione interna devono assaer solidita, durevolezza, salubrita,
isolamento termico ed acustico;

Gli impianti devono comprendere almeno quello idielettrico, nonché quello per la
produzione d’acqua calda sanitaria e di riscaldamen ammessa deroga motivata per gli
edifici ad uso non residenziale in relazione ab i attivita svolta;

Gli impianti idrici dovranno assicurare il rispaondell'acqua potabile mediante

sistemi di riduzione e regolazione della pressespositivi di areazione del flusso. Ove le

\/M\l arch. Michele Di loriovia Garibaldi n° 39 — CAMPOBASSO - Fax 08741860178 38
Projec



a/ COMUNE DI TUFARA

P.zza Mazzini, 14 - Cap. 86010 - Tel. 0874 7181R4x 0874 713595
e-mail: comuneditufara@virgilio.it

condizioni di esercizio della rete pubblica lo rand necessario gli immobili dovranno

dotarsi in forma singola o condominiale di impiaatdoclave a gestione privata. Ogni unita
immobiliare dovra comunque essere provvista di omtatore, € fatto espresso divieto di
derivarne nuove utenze non autorizzate.

Gli insediamenti artigianali e industriali che i#dano acqua nel ciclo produttivo,
dovranno essere provvisti di sistemi di depurazidelée acque reflue al fine di prevederne
'accumulo ed il riutilizzo per gli usi compatikili

La progettazione di nuovi insediamenti, soggettiedazione di piano attuativo o
progetto unitario, dovra valutare la possibilitaddtare gli insediamenti stessi di sistemi di
accumulo e riutilizzo delle acque meteoriche infoomita a quanto disposto dal Titolo IlI

del presente regolamento.

Art. 45 - Requisiti strutturali e impiantistici

L’allaccio alle reti tecnologiche dovra avvenire giretta conformita a quanto
prescritto dai regolamenti degli Enti Gestori dsativi servizi.

La realizzazione delle opere di allaccio alle di pubblici servizi € subordinata al
rispetto di tutte le norme tecniche e proceduragienti in materia e alla specifica
autorizzazione da ottenere da parte degli entiogedtlle reti e, per quanto riguarda la
manomissione del suolo pubblico, dall’ente proprietdel sedime interessato dai lavori;

Gli allacci provvisori a servizio dei fabbricati mevibili, destinati ad attivita
temporanee, verranno rimossi integralmente al tegrdella attivita;

Le trasformazioni urbanistico edilizie potenzialrteenncidenti sull’efficienza e la
funzionalita dei servizi erogati caratterizzati sfauazioni deficitarie, sono subordinate alla
preventiva acquisizione di specifici pareri prewandegli enti gestori, il parere puo essere

sostituito da certificazione del progettista.

Art. 46 - Dotazioni degli spazi a verde e dei postiuto

Fatte salve le disposizioni degli strumenti urbaciisnonché le specifiche norme
statali o regionali di settore ove piu restrittivglj interventi edilizi sono ammissibili
esclusivamente nel rispetto dei requisiti minimecdi ai seguenti commi.

Nel caso di interventi di nuova edificazione, dogione edilizia e ristrutturazione

urbanistica, per gli insediamenti residenziali, glpazi esterni liberi da costruzioni
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dovranno essere allestiti a verde, nella percemtuainima del 15% della superficie

fondiaria del lotto.

Gli interventi sul patrimonio edilizio esistentempotranno in alcun modo comportare

una riduzione della superficie a verde esistertes i 15% della superficie fondiaria.

Fatto salvo quanto previsto dal comma successiVoca®o di interventi di nuova
edificazione, sostituzione edilizia, ristrutturazéo urbanistica (con riferimento a tutte le
unita risultanti), ferma restando I'applicaziondlel@orme vigenti in materia di dotazione
minima di spazi a parcheggio, dovranno essere cquaigarantiti i seguenti posti auto:

a) per destinazioni d'uso residenziale e direziondle2 posti auto di dimensioni non
inferiori @ ml 2,50x 5,00 per ogni unita immobikaré ammesso un solo posto auto
delle medesime dimensioni, nel caso di alloggisutierficie non superiore a 40 mq;

b) per tutte le altre destinazioni d'uso diverse dallgundicate alla precedente lettera
a): almeno un posto auto di dimensioni non infé@oml. 2,50 x 5,00 per ogni unita
immobiliare.

La trasformazione delle autorimesse e dei post asterni esistenti, ove consentita
dagli strumenti urbanistici, € ammissibile a comahe che sia possibile reperire nuovi spazi
con uguale destinazione migliorandone ove posdgiliifeensioni e funzionalita.

Le soluzioni progettuali dovranno dimostrare I'agsibilita e la fruibilita dei previsti

posti auto.

Art. 47 - Requisiti termici e acustici
Gli edifici devono essere progettati, realizzatceztificati nel rispetto dei requisiti
termici ed acustici previsti dalle norme vigentiu fh generale qualsiasi intervento edilizio
dovra perseguire criteri di miglioramento dellegtezioni acustiche e termiche dell’edificio.
Per quanto attiene i requisiti acustici e termmg|le nuove costruzioni dovra essere
evitata la sovrapposizione o l'adiacenza di localiyero la collocazione di impianti o
attrezzature, quando da essi possono derivarnafeirdeze acustiche o termiche
indesiderate. E fatta salva la possibilita di amfettadeguate e documentate misure di
isolamento dirette ad assicurare il rispetto detlamativa di settore.
L’isolamento mediante coibentazione deve avvenrendo particolare riguardo ai caratteri

compositivi e architettonici del fabbricato.
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Art. 48 - Requisiti tecnici degli edifici

a) Locali destinati alla residenza

Gli ambienti destinati alla funzione abitativa deworispondere a requisiti di

funzionalita e di salubrita rispetto alle speciédittivita che vi si svolgono.

Un alloggio e da ritenersi inabitabile:

quando e in condizioni di degrado tali da pregiadicl'incolumita degli
occupanti;

quando e alloggio improprio (ovvero ricavato daalo@aventi caratteristiche
tipologiche di assoluta e totale incompatibilitancta destinazione ad
abitazione quali, ad esempio, garage, stalle, mamtisimili);

guando manca di aero illuminazione;

guando manca la disponibilita di servizi igienif di acqua potabile.

Un alloggio inabitabile deve essere sgomberato aroimanza del Comune e non

potra essere nuovamente occupato se non previazésee dei necessari interventi

di adeguamento a quanto ordinato.

I locali abitabili, nel rispetto di quanto dispostal DM 5 luglio 1975, sono distinti in

locali con permanenza continuativa di persone alisenza permanenza di persone.

Sono locali abitabili con permanenza continuativgpersone quelli dotati di un

diretto e regolare rapporto areo illuminante eidasitad usi specifici quali:

camere da letto;

soggiorni e sale da pranzo;
cucine abitabili;

studi, salotti;

locali assimilabili.

Sono locali abitabili senza permanenza continuatiygersone:

servizi igienici;

spazi di disimpegno e collegamenti verticali e noiztali interni alla singola
unita immobiliare;

spazi di cottura,

dispense, guardaroba, lavanderie, garage, ripostggntine;

soffitte e spazi sottotetto ad esse assimilabili atiezza media maggiore o

uguale a 2,40 mt e altezza minima 1,80 mt;
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- locali assimilabili.

Sono locali non abitabili quelli che possono esselibiti esclusivamente a funzioni

accessorie che comportino presenza solo saltuigpersbne, quali:

- soffitte e spazi sottotetto ad esse assimilabifi ettezza media inferiore a

guella definita al successivo comma 9;
- cantine, ripostigli, sottoscala e simili con altezmedia inferiore a quella
definita al successivo comma 9.

Non costituiscono locale, ai sensi del presentelasgento, i volumi tecnici nonché
gli spazi, ancorché accessibili, adibiti a funziahiprotezione dell’edificio (quali
scannafossi e simili) o al passaggio ed alla manzidee degli impianti (quali cavedi
e simili).
| locali abitabili con permanenza continuativa @rgpne devono avere un’altezza
interna netta minima di ml 2,70, i locali abitalsknza permanenza continuativa di
persone devono avere un’altezza minima di ml 2d@ecezione dei garage che
devono avere un’altezza minima di ml 2,20. Nel cdstocale dotato di solaio o
controsoffitto inclinato il requisito della altezasterna netta minima di mt 2,70 (ml.
2,40 per i locali abitabili senza permanenza caomtitva di persone) si intende
riferito all’altezza interna media purché I'altezrméerna minima risulti non inferiore
a mt 1,80, nel caso di locale dotato di solaio etsoffitto discontinuo il requisito
della altezza interna minima di mt 2,70 si intenfkxito all’altezza media ponderale
purché I'altezza minima risulti non inferiore a @B0. In ogni caso la porzione di
vano di altezza inferiore a 2,70 mt non potra essemperiore ad un terzo della
superficie dell'intero vano. Nel caso di locale atot di solaio o controsoffitto
curvilineo l'altezza dovra essere misurata a 2IBdeonta.
Non sono ammessi locali abitabili interrati e saenirati. In ogni caso i locali al
piano terreno ovvero seminterrati dovranno esserevvisti di adeguate
intercapedini, areate mediante almeno due coppi®odchette opportunamente
disposte e dimensionate, atte ad isolare il piartalgpestio dal terreno. Le pareti dei
locali seminterrati dovranno essere altresi isalaeterreno mediante scannafossi o
altre soluzioni tecniche idonee.
In tutti gli interventi edilizi a carattere residgale devono essere rispettate le

disposizioni previste dal D.M. 5.7.1975. In partawe i locali devono avere
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un’illuminazione naturale diretta adeguata allatidezione d’'uso eccetto i locali

abitabili senza permanenza continuativa di pers@ee.ciascun locale I'ampiezza
delle finestre dev'essere proporzionata in modo adgicurare una superficie
finestrata apribile non inferiore ad 1/8 della stipee utile del locale.

Nel caso di interventi di manutenzione straordmarnestauro e ristrutturazione,
senza mutamento della destinazione d'uso, quandosi@opossibile per ragioni di
tutela dell'immobile conseguire i requisiti richiedal D.M. 5.7.1975, gli interventi
devono mirare, per la parte interessata dalle o@n@ggiungimento delle migliori
condizioni possibili in rapporto alle caratterisigcdell'immobile. Non sono in ogni
caso ammessi interventi peggiorativi della situagio atto. La conservazione delle
minori superfici apribili per gli edifici gia esisti, ancorché sottoposti ad opere di
ristrutturazione, puo essere autorizzata quanaoddifica delle aperture non risulti
compatibile con la conservazione delle carattehstiambientali del manufatto quali
fabbricati di particolare pregio, di interesse &tr— artistico, tutti i fabbricati
ricadenti in zona urbanistica “A” nonché di fablaticrurali ecc. In questo caso la
superficie apribile non puo avere aree inferioli’ ¥4 di quella del piano di calpestio
dei locali medesimi

Negli immobili devono essere assicurate adeguatdizioni di ventilazione naturale
e ricambio dell'aria degli ambienti mediante lalooazione delle aperture su fronti
diversi, possibilmente contrapposti. E consentiémodare alla collocazione delle
aperture su fronti diversi nel caso di intervenil patrimonio edilizio esistente
purché si consegua almeno il miglioramento delesist delle aperture ponendo
particolare attenzione ad ottimizzare il risultatatermini funzionali ed estetici e a
condizione che venga dimostrata limpossibilitantezg di collocamento delle
aperture su altri fronti. E altresi consentita Erodja per le unita abitative aventi
superficie utile non eccedente 45 mq, ancorchévaii da frazionamenti e
mutamento d’'uso. Nelle nuove costruzioni la superfvetrata apribile di eventuali
lucernari concorrera nella misura massima del 5@¥a verifica del rapporto aero
illuminante. Negli interventi sul patrimonio ediliz esistente la superficie vetrata
apribile di eventuali lucernari concorrera interaeeall’illuminazione del locale e,
fino ad un massimo del 50%, alla sua areazione.

Tutte le unita immobiliari ad uso residenziale diowa costituzione devono essere
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provviste di almeno un servizio igienico di supadiutile non inferiore a 4 mqg. e

lato minimo non inferiore a ml. 1,50 completo didho, vaso, bidet, doccia o vasca,
con pareti lavabili. Negli interventi soggetti arpesso di costruire tutte le unita
immobiliari ad uso residenziale devono essere pstendi almeno un bagno dotato
di finestra di dimensioni minime di 0,5 mq, disingpato e non raggiungibile con
attraversamento di camera. | bagni privi di finestpribili dovranno essere dotati di
aspirazione forzata collegata alla illuminazioneemporizzata. Il secondo servizio
igienico puo essere realizzato con altezza medmimieriore di mt. 2,20 e con la
altezza minima non inferiore a mt.1,70. | conddttventilazione, sempre provvisti
di dispositivi anti riflusso, convoglieranno le Esaoni sul tetto, ove cid non risulti
possibile per motivata impossibilita tecnica demigada interventi sull’esistente,
potranno essere valutate soluzioni alternativeiprearere ASL.

Tutte le unita immobiliari di nuova costituzionevdeo essere provviste di almeno
una cucina di superficie utile non inferiore a 9, qgtata di finestra apribile.

In alternativa al locale cucina possono esserézeedi spazi di cottura all'interno del
locale soggiorno. In questo caso quest’ultimo dassere realizzato di almeno mq
17,00. Il “posto di cottura” deve essere adeguataenenunito di impianto di
aspirazione forzata sui fornelli. Le superfici adtiuminanti dovranno essere
dimensionate tenendo conto della somma della sujgettile del locale soggiorno e
del posto cottura.

E ammessa la realizzazione di uno spazio di coituaaliacenza al soggiorno purché
il collegamento con lo stesso abbia superficie desgiva non inferiore a 4 mq, in
tal caso le superfici aero illuminanti dovrannoegesdimensionate tenendo conto
della somma della superficie utile del locale soggp e della zona cottura.

Spazi cottura autonomi rispetto al soggiorno, collegamento inferiore a mq 4,
sono consentiti purché di superficie non inferiareng 3,00 e siano rispettati i
rapporti aero illuminanti.

Le unita immobiliari, di nuova costruzione dovranessere dotate di almeno una
camera di superficie utile non inferiore a mq 14,00

Nelle unita immobiliari di nuova costruzione i vaabitabili con permanenza
continuativa di persone, devono avere lato minimmo inferiore a mt 2,50.

Nelle unita immobiliari di nuova costruzione i ddwi e i disimpegni devono avere
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[ato minimo non inferiore a mt 1,00.

La superficie minima dei locali destinati ad auttgssa non deve essere inferiore a
mq 15,00 con dimensioni minime interne di mt 3,00laighezza e mt 5,00 di
lunghezza.
Qualsiasi vano pu0 essere soppalcato a condizitwee I'altezza interna della
porzione sottostante il soppalco risulti non irdegi a mt 2,40 e quella soprastante
non inferiore a mt 2,20, nel caso di soffitto inelio I'altezza minima potra essere di
mt 1,80 con la media di mt 2,20. Entrambe le miotiranno essere aperte con quella
superiore protetta da balaustra. La superficiee utél soppalco non potra eccedere
1/3 della superficie utile dell'intero vano sopiz.
La superficie utile dell'alloggio mono stanza peaypersona, sia nel caso di nuova
costruzione che nel caso di interventi sul patrimagdilizio esistente, non dovra
essere inferiore a mq 32 e di mqg 44 per alloggidw# persone, comprensive del
servizio igienico e di altri accessori. In ogni @da superficie complessiva dei locali
accessori non potra essere superiore ad 1/3 dgi&xfgie dell'alloggio. Nelle unita
immobiliari di cui al presente comma i vani pringlipdevono avere il lato minimo
non inferiore a mt 3,00.

b) Locali destinati ad ambienti di lavoro
Gli ambienti non destinati alla funzione abitatidavono rispondere a requisiti di
funzionalita e di salubrita rispetto alle speciédittivita che vi si svolgono.
Le norme di cui al presente articolo si applicantutée le nuove costruzioni, le
ristrutturazioni, gli ampliamenti, le variazioni diestinazione d'uso e gli inizi di
attivita.
Ristrutturazioni, variazioni di destinazione d'usimsediamento di attivita in
fabbricati esistenti o interventi nei centri storcsu fabbricati di particolare valore
architettonico in difformita al presente articofmssono essere ammessi, su parere
dellAzienda ASL competente per territorio, quande risulti un miglioramento
delle condizioni igieniche e di sicurezza.
Tutti i locali destinati ad attivita di vario gemegrcon permanenza di persone (negozi,
uffici, studi professionali, bar, altri esercizilglici, attivita di servizio etc.) devono
essere provvisti di almeno un servizio igienicoeasibile da spazi chiusi. Nel caso

in cui allinterno della stessa unita immobiliar@ars presenti piu attivita di tipo
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direzionale e/o di servizio, dovra essere real@pat servizio igienico accessibile per

disabili ogni 80 mq di superficie utile.

Nelle zone omogenee “A” art.2 D.M. 1444/1968 pdodali esistenti di modeste
dimensioni e non risultanti da interventi di ristamazione edilizia, € ammessa la
dotazione di servizio igienico ad uso esclusivpasizione esterna al locale, nello
stesso edificio o edificio limitrofo, salvo che perlocali di preparazione e
somministrazione alimenti. L'utilizzo di tale deegé comunque subordinato
all'acquisizione del parere favorevole della ASL.

E vietato adibire a luoghi di lavoro con permanedzaaddetti locali interrati o
parzialmente interrati. Quando ricorrono particokgigenze tecniche, o per attivita
che non danno luogo ad emanazioni nocive o cheeaspongono i lavoratori a
temperature eccessive, puo essere richiesta deerghutilizzo, all’Azienda ASL
competente per territorio.

Per i locali interrati o parzialmente interrati pessere concessa la deroga al divieto
di utilizzo per lo svolgimento di attivita lavora#i, se sussistono le seguenti
condizioni, ciascuna di per sé vincolante:

- altezza interna utile, illuminazione ed areazioa&urali secondo i parametri
dei locali fuori terra di pari categoria,

- pavimento separato dal suolo mediante l'impiegdddnei materiali e/o
soluzioni tecniche che garantiscano adeguata pooiezontro I'umidita del
suolo;

- pareti contro terra rese libere dal terreno medianpiego di idonei materiali
el/o soluzioni tecniche che garantiscano adeguat&zione contro I'umidita
del terreno;

- realizzazione di almeno un'uscita con rampa di@sad piano di campagna.
Sul patrimonio edilizio esistente alla data di atar in vigore del presente
regolamento, sono ammesse deroghe ai paramegrdilluminazione, superfici ed
altezze a condizione che venga dimostrato il noggipeamento delle condizioni
preesistenti. Non potendosi cio dimostrare l'indete € soggetto a parere favorevole
della ASL competente che fara riferimento a spe#i normative di settore o a
proprie direttive.

Ai fini dell’applicazione del presente articololoicali degli edifici di cui sopra sono
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cosi classificati:
1. Locali di categoria 1
a) Laboratori e locali adibiti ad attivita lavoratifambienti a destinazione d’'uso
industriale, artigianale, commerciale, produttivdigervizio) non ricompresi
nei locali di cui alla categoria 2.
b) Archivi e magazzini con permanenza di addetti (iodastinati a permanenza
di merci e materiali vari, utilizzati nello svolgento di servizi logistici,
commerciali o altro dove sia prevista la permanehzaldetti).
2. Locali di categoria 2
a) Uffici di tipo amministrativo e direzionale
b) Studi professionali
c) Sale lettura, sale riunioni
d) Ambulatorio aziendale/camera di medicazione.
e) Refettorio
f) Locali di riposo
3. Locali di categoria 3
a) Spogliatoi
b) Servizi igienici - WC
c) Docce
d) Disimpegni
e) Archivi e magazzini senza permanenza di addettipsié (luoghi destinati a
raccogliere e custodire oggetti 0 merci per cormere mercantile).
c) Caratteristiche dei locali di categoria 1
Per le nuove costruzioni ed interventi assimilaibcali di categoria 1 devono avere
un‘altezza media non inferiore a mt 3, fatto salumnto previsto da normative
specifiche.
Per gli interventi sul patrimonio edilizio esistentocali di categoria 1 devono avere
un‘altezza media non inferiore a mt 2,70, fattovesauanto previsto da normative
specifiche.
Per i locali con copertura inclinata o variabilejtezza minima deve essere almeno
1,80 mt.

Fatte salve motivate esigenze e/o specifiche peéscr di enti competenti, la
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superficie utile minima dei locali di categoria éve essere mq 9,00.

| locali appartenenti alla categoria 1 devono esskuminati con luce naturale
proveniente da aperture attestate su spazi esterni.
La superficie illuminante deve corrispondere adealm
1/8 della superficie utile del locale, se la suigexfdel locale é inferiore a mq 100;
1/10 della superficie utile del locale, con un mioidi mq 12,5, se la superficie del
locale e compresa tra mg 100 e 1000;
1/12 della superficie utile del locale, con un mnidi mq 100, se la superficie del
locale & superiore a mqg 1000.
Come parametro di riferimento si ritiene che:
- i1 50% della superficie illuminante sia collocatparete, se la restante parte e
costituita da lucernai;
- il 25% della superficie illuminante sia collocatparete, se la restante parte é
costituita da aperture a sheed o a lanterna,
- possono essere comprese nel computo della supsltiichinante le superfici
trasparenti delle porte a partire da cm 80 dalrpawto.
Per i locali la cui profondita superi di 2,5 voltaltezza dell’architrave delle finestre
misurata dal pavimento, la superficie utile finatdrdovra essere incrementata in
misura proporzionale fino ad un massimo del 25%,ym&a profondita massima di
3,5 volte I'altezza dell’architrave della finesttal pavimento.
Nel caso di ambienti che per loro conformazioneng&oica hanno porzioni di
superficie non raggiunta da illuminazione naturaldi porzioni devono essere
individuate in planimetria ed adibite esclusivaneeatl usi che non prevedono la
permanenza di addetti (salvo la realizzazione piedici illuminanti nella copertura).
Su parere dellAzienda ASL competente per termtopossono essere ammessi
parametri inferiori, rispetto ai valori sopra ripadf, ove ricorrano particolari esigenze
tecniche documentate.
Le superfici finestrate o comunque trasparenti, casi di irraggiamento diretto
solare, devono essere dotate di dispositivi cheamono il loro oscuramento totale
0 parziale.
Gli accessi, le rampe esterne e gli spazi comuairdolazione interna devono essere

serviti di adeguato impianto di illuminazione notta anche temporizzato.
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Tutti i locali appartenenti alla categoria 1 peigeaze di ventilazione devono essere

dotati di superfici apribili attestate su spazeeste con comandi ad altezza d'uomao.
La superficie apribile deve corrispondere ad almeno
- 1/8 della superficie utile del locale, se la sujperfdel locale € inferiore a 100
maq;
- 1/16 della superficie utile del locale, con un moi di 12,50 mq, se la
superficie del locale € compresa tra 100 e 1000 mq;
- 1/24 della superficie utile del locale, con un mioi di 62,50 mq, se la
superficie del locale & superiore a 1000 mq.
Di norma le superfici apribili devono essere umiiemente distribuite su tutte le
superfici esterne evitando sacche di ristagno. Bevessere favoriti sia i moti
convettivi naturali per la circolazione dell'ariatarna, che i ricambi naturali
mediante installazione di appositi dispositivi (jj@a esempio gli evacuatori statici
e/o ventilatori).
Come parametro di riferimento le porte e i portaamunicanti direttamente con
I'esterno, possono essere compresi nel compute delperfici apribili fino a
raggiungere un massimo del 50% della superficidogg@minima necessaria.
Per i piccoli fondi commerciali sino a mqg 100 dpstficie utile le porte possono
costituire il totale della superficie apribile. N&lso di finestre con apertura a vasistas
la superficie delle stesse verra computata al 5@ computo della superficie
areante.
L'impianto di areazione forzata non e da intendsostitutivo dell'areazione naturale.
Qualora il processo produttivo, per le proprie ttarastiche tecniche, debba
necessariamente svolgersi in locali areati aréifinente, o in caso di ambienti
facenti parte di strutture con particolari esigedisicurezza, puo essere fatto ricorso
alla areazione forzata. | flussi di areazione devessere distribuiti in modo da
evitare sacche di ristagno. Dove si preveda uersistdi ricambio d'aria forzato:
- l'aria di rinnovo deve essere prelevata secondoatquarevisto dalle norme
UNI 10339;
- devono essere predisposti adeguati sistemi di neissione dell'aria
convenientemente riscaldata e umidificata.

Nei locali aperti al pubblico e destinati ad espmsie e vendita, su parere
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dellAzienda ASL competente per territorio, possorssere autorizzate aree

sprovviste di illuminazione e areazione naturalirgné vengano installati idonei
sistemi di areazione e illuminazione artificiali.
d) Caratteristiche dei locali di categoria 2 e 3

Per i locali di categoria 2 l'altezza media deveess non inferiore a mt 2,70, fatto
salvo quanto previsto da normative specifiche.
Per i locali a copertura inclinata o variabiletéakza minima deve essere almeno 1,80
ml.
Gli eventuali spazi di altezza inferiore ai minirdéevono essere esclusivamente
utilizzati ad aree ripostiglio o di servizio, cohigsura realizzata mediante opere
murarie o arredi fissi.
Per i locali di categoria 3 l'altezza media deveees non inferiore a mt 2,40, fatto
salvo quanto previsto da normative specifiche.
Per i locali a copertura inclinata o variabiletéaza minima deve essere almeno 1,80
ml.
Gli eventuali spazi di altezza inferiore ai minirdévono essere esclusivamente
utilizzati ad aree ripostiglio o di servizio, cohigsura mediante opere murarie 0
arredi fissi.
Fatte salve motivate esigenze e/o specifiche peéser di enti competenti, e fatto
salvo quanto previsto dalla normativa vigente inteana di abbattimento delle
barriere architettoniche, per i seguenti localcatiegoria 2 la superficie utile minima
deve essere:

- uffici, studi professionali 5,00 mq per addettonama s.u. minima di mq

9,00;
- ambulatorio aziendale, camera di medicazione (qugmevisti) s.u. minima
mq 9,00;
- sale mensa, refettori, locali di riposo (quandoviste mqg 1,50 per
utilizzatore per turno, con superficie utile miniiiamg 9,00.
Per i seguenti locali di categoria 3 devono esespettate le seguenti superfici utili
minime:
- spogliatoi (quando previsti): mq 1,20 per addeto fprno, con lato minimo

di mt 1,20 e s.u. minima di mq 4,00;
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- servizio igienico: la superficie in pianta del leeaN.C. con lavabo deve

essere almeno mq 2,00, nel caso che il lavabo a8t mell'antibagno, la
superficie del locale W.C. puo essere ridotta finb,00 mq con lato minimo
comunque non inferiore a ml 0,90. Il disimpegno dawabo deve avere
superficie minima di mq 1,50. | servizi igienicioedocce non devono avere
accesso dai locali di categoria 1 e 2, se nonvattsa disimpegno, corridoio o
antibagno.
| locali di categoria 2 devono essere illuminatndoce naturale proveniente da
aperture attestate su spazi esterni. La supeiflaminante deve corrispondere ad
almeno:
- 1/8 della superficie utile del locale, se la suiperfdel locale € inferiore a mq
100;
- 1/10 della superficie utile del locale, con un moi di mq 12,50, se la
superficie del locale € maggiore di mq 100.
Come parametro di riferimento si ritiene che:
- i1 50% della superficie illuminante sia collocatparete, se la restante parte e
costituita da lucernai;
- il 25% della superficie illuminante sia collocatparete, se la restante parte é
costituita da aperture a sheed o a lanterna.
I locali di categoria 3 possono essere privi dinlinazione naturale.
Le superfici finestrate o comunque trasparenti, ¢casi di irraggiamento diretto
solare, devono essere dotate di dispositivi cheamono il loro oscuramento totale
o parziale.
Ogni spazio agibile, di servizio o accessorio, degsere munito di impianto di
illuminazione artificiale tale da garantire un naecomfort visivo per le operazioni
che vi si svolgono. Devono pertanto essere asgiadonei valori di illuminamento
cosi come definiti dalle norme di illuminotecnidaNI 10380).
Gli accessi, le rampe esterne, gli spazi comumirdblazione interna devono essere
serviti di adeguato impianto di iluminazione notta anche temporizzato.
Per i locali di categoria 2, le esigenze di vemidae naturale comportano una
superficie apribile attestata su spazi esterniguari

- 1/8 della superficie utile del locale, se la suiperfdel locale € inferiore a mq
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100;
- 1/16 della superficie utile del locale, con un mioi di mq 12,50, se la
superficie del locale € maggiore di mg 100.
Come parametro di riferimento le porte comunicafitettamente con I'esterno
possono essere comprese nel computo della supeaafeante/apribile.
L'impianto di areazione forzata non €& da intendesestitutivo dell'areazione
naturale. In caso di ambienti facenti parte dittire con particolari esigenze di
sicurezza, o locali che per proprie caratteristideeniche non sono areati
naturalmente, potra essere fatto ricorso alla @eazforzata. | flussi di areazione
devono essere distribuiti in modo da evitare sactirestagno. Dove si preveda un
sistema di ricambio d'aria forzato:
- l'aria di rinnovo deve essere prelevata secondoatquarevisto dalle norme
UNI 10339;
- devono essere predisposti adeguati sistemi di neissione dell'aria
convenientemente riscaldata e umidificata.
Fatte salve eventuali norme specifiche, i localtatiegoria 3, possono essere privi di
areazione naturale ad esclusione di servizi igieniwc e spogliatoi per i quali, in
caso di superficie apribile, attestata su spaarestassente o inferiore ad 1/8 della
superficie utile del locale, deve essere fattorsoaall’areazione forzata. | flussi di
areazione devono essere distribuiti in modo damvgacche di ristagno.
In caso di servizi igienici privi di areazione natle, I'aspirazione forzata deve
assicurare un coefficiente di ricambio minimo divélumi ora se in espulsione
continua, ovvero assicurare almeno 3 ricambi irtaimpo massimo di 5 minuti per
ogni utilizzazione dellambiente, se in aspirazidoezata intermittente a comando

automatico temporizzato.

Art. 49 - Disposizioni in materia di superamento die barriere architettoniche

La specifica normativa nazionale relativa alla @liazione e superamento delle

barriere architettoniche é da intendersi come s#guminimo prestazionale. Ove possibile,

dovranno essere adottate soluzioni ulteriormentgionative che favoriscono la fruizione

garantendo un maggior confort alle persone disabili

Gli interventi per il superamento delle barrierehatettoniche da effettuare in aggiunta
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del territorio sono ammessi anche se consiston@nmpe 0 ascensori esterni ovvero in
manufatti che alterino la sagoma dell’edificio.

Le opere di cui al comma 2 sono consentite es@dusénte ove ricorrano i seguenti
presupposti:

- l'edificio interessato necessita di opere di adegerto al fine di risultare
fruibile da parte di persone con ridotta o impedi@pacita motoria o
sensoriale;

- uno o piu soggetti disabili necessitano della ffilébdell’edificio interessato;

La sussistenza dei presupposti di cui al commar8 desere dimostrata mediante:

- elaborati tecnici che devono chiaramente evideadiasistenza delle barriere
architettoniche e gli interventi necessari per drol superamento e
limpossibilita tecnica di praticare soluzioni ahative all'interno della
sagoma dell’edificio;

- la certificazione medica e la dichiarazione sosvigudi cui all'art.8 della legge
13/89.

Per I'apertura di nuovi esercizi di somministraei@io di vendita per il consumo sul
posto di alimenti e bevande, ivi comprese le sedcuicoli privati, con I'esclusione di quelli
gia oggetto di pianificazione attuativa o con tieilitativi edilizi gia rilasciati alla data di
approvazione del presente R.E., sono richiestjueeti requisiti aggiuntivi:

- dotazione di un servizio igienico per il personale;

- dotazione di un servizio igienico fruibile anche plersone con disabilita da
ricavare all'interno del fondo e che sia raggiuigilmediante idonei percorsi
sgombri da ostacoli di qualsiasi natura.

In tutte le unita immobiliari dove specifiche notima impongano la realizzazione di
un bagno a servizio del pubblico questo deve essmessibile

Le opere di cui sopra non possono pertanto compgoléacreazione di nuove unita
immobiliari, anche se finalizzate al soddisfacinoet¢lle necessita di soggetti disabili.

Negli edifici in cui il vano scala € a serviziomll di un‘unita immobiliare deve essere
previsto lo spazio necessario ad accogliere unnasce, anche nei casi in cui non sia
obbligatorio in base alla vigente normativa in matei barriere architettoniche. Detto vano

scala non verra conteggiato ai fini del volume kadruperficie utile lorda.
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Art. 50 - Scarichi, emissioni

Gli scarichi delle acque nere e grigie devono essenvogliati obbligatoriamente
entro canalizzazioni separate fino all’esternofdbbricati. In particolare ciascuna colonna
di scarico dovra essere provvista di sfiato sonimigadi sifone ispezionabile al piede con
colonna di ventilazione separata, prolungata e.tdte acque grigie saranno sempre
convogliate ad un pozzetto degrassatore, primairie alla rete orizzontale.

Gli scarichi delle acque nere e grigie provenieiaii fabbricati ricadenti negli ambiti
serviti dalla fognatura pubblica devono obbligaiorente confluire nella stessa con le
modalita stabilite dall’ente gestore. In caso dsemza della fognatura o certificata
impossibilita di allaccio alla fognatura pubblicdgvranno essere utilizzati i sistemi di
chiarificazione, depurazione e smaltimento previddlle vigenti disposizioni statali,
regionali o da specifici regolamenti comunali;

Le acque meteoriche devono essere opportunamerdézzate e convogliate secondo
quanto previsto dalla normativa nazionale e redomamateria. E vietato lo sversamento
diretto degli scarichi di acque meteoriche sullalgica via. In caso di assenza di collettore
fognario gli scarichi dovranno essere immessi irdonda recare il minor disagio possibile
alla circolazione di mezzi e pedoni.

Lo sbocco dei condotti di evacuazione dei prodtitiombustione deve avvenire al di
sopra della copertura degli edifici, in conformétiée prescrizioni di cui all'art. 5 comma 9
del D.P.R. 412/93. Dette prescrizioni non si a@plic nei casi espressamente previsti dal
D.P.R. 412/1993.

a) Impianti alimentati a combustibile liquido o solido

Le canne fumarie ed i camini di impianti termicvitii alimentati a combustibile
liquido o solido di potenzialita termica superier@5 kW, e degli impianti termici costituiti
da forni da pane o di altre imprese artigiane lesaperficie interna sia superiore a 1,00 mq,
devono essere realizzate (per quanto attiene seaibezze, distanze da edifici vicini ed
ogni altro aspetto costruttivo) in conformita gikescrizioni di cui all’allegato IX al Decreto
Legislativo 3 aprile 2006 n° 152.

Le canne fumarie ed i camini di tutti gli impianérmici alimentati a combustibile

liquido o solido di potenzialita termica inferioge 35 kW, inclusi gli impianti termici
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costituiti da forni da pane o di altre impresegatne la cui superficie interna sia inferiore a

1,00 mq, devono essere realizzate (per quantatsezioni, altezze, distanze da edifici
vicini ed ogni altro aspetto costruttivo) in confota alle prescrizioni delle Norme UNI-CIG
7129 nella versione in vigore al momento della izgakione dellimpianto ed alle
prescrizioni del punto successivo del presente laegento previste per gli impianti a
combustibile gassoso.

b) Impianti alimentati a combustibile gassoso

Le canne fumarie ed i camini di impianti termidnantati a combustibile gassoso la
cui potenzialita termica sia inferiore a 35 kW dewcessere realizzate in conformita alle
Norme UNI-CIG 7129 nella versione in vigore al mante della realizzazione
dellimpianto. Le canne fumarie ed i camini di irapti termici civili alimentati a
combustibile gassoso di potenzialita termica swpera 35 kW, devono essere realizzate
(per quanto attiene sezioni, altezze, distanze dificievicini ed ogni altro aspetto
costruttivo) in conformita alle prescrizioni di cail’allegato 1X al Decreto Legislativo 3
aprile 2006 n° 152.

La distanza del camino dagli edifici contermini dawoltre essere tale che il cono di
deflusso dei gas di combustione non interessi mareti degli edifici vicini. A tal fine il
cono di deflusso si determina come segue:

- il vertice € ubicato al centro della bocca superidel condotto di evacuazione dei
fumi;

- in corrispondenza di pareti prive di aperture freento generatore del cono si
assume inclinato di 15° rispetto all'asse;

- in corrispondenza di pareti finestrate o comungoi&até di aperture il segmento
generatore del cono si assume inclinato di 45%tiepall’asse.

Nei casi in cui la legislazione vigente in matedansenta lo scarico dei fumi
orizzontale a parete, questo deve essere confolltm@rascrizioni delle Norme UNI-CIG
7129 nella versione in vigore al momento dellaizgakzione dell'impianto.

c) Altri condotti di evacuazione

| condotti di evacuazione diversi da quelli deigwtii di combustione di cui ai commi
precedenti, quando siano suscettibili di produsalazioni nocive o moleste ai sensi della
normativa di settore, dovranno anch’essi avere &boal di sopra della copertura

dell’edificio rispettando la distanza dagli edifaontermini prevista per gli impianti termici
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a combustibile gassoso.

La captazione ed espulsione all'esterno di funpadvigprovenienti dall'utilizzo di forni
termo ventilati (a microonde, a resistenza, ediliyzati negli esercizi di somministrazione
e vincolata alla verifica della documentazione tezrdel costruttore della macchina e, nel
caso sia prevista la necessita, dovra essere postlisil relativo sistema di evacuazione.

In caso di comprovata impossibilita a condurre mifun copertura € consentito lo
scarico diretto a parete previo trattamento ed tibiiento degli odori, della parte grassa e
delle eventuali polveri incombuste secondo le iagicni riportate nellaGuida operativa
per la prevenzione di vapori e fumi da combustioegli ambienti di vita della Regione
Toscana.

Indipendentemente dal tipo di captazione ed egmasadottato, quando da verifica
ispettiva in loco risultassero evidenze di presatizauffe e condensa riconducibili ad una
non efficace gestione dei vapori e dei fumi di w@t saranno adottate prescrizioni
impositive di adozione di idonei sistemi di evadoae dei fumi o il miglioramento di quelli

esistenti.

Art. 51 - Requisiti di sicurezza

Fermo restando il rispetto delle vigenti disposizidi legge, la costruzione di nuovi
edifici e gli interventi sul patrimonio edilizio issente dovranno rispondere ai requisiti
contenuti nei commi seguenti.

Gli accessi pedonali e carrabili dovranno di noresaere collocati in condizioni di
massima sicurezza e visibilita, a partire dallalghica via fino all'interno dei fabbricati
seguiranno un profilo altimetrico ordinato e unif@, con percorsi il piu possibile
complanari, privi di ostacoli e adeguatamente ilhati. Le rampe carrabili di accesso alle
autorimesse/posto auto dovranno avere una pendenzauperiore al 20% e, quando a
servizio di piu di una autorimessa 0 posto aute, langhezza minima di 3,50 ml. Qualora la
rampa attesti su strada pubblica dovra essergogtr uno spazio, in piano, di profondita
pari ad almeno ml 3,00 (tre) misurati dal limitdlaearreggiata;

E vietato installare cancelli ed infissi di portdimestre poste al piano terreno degli
edifici con apertura verso spazi pubblici, apeltpabblico o0 comunque non esclusivi, le
disposizioni in materia di sicurezza che prevedbapertura verso I'esterno degli infissi

potranno essere soddisfatte unicamente mediamieaanento del vano di passaggio.
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Eccettuate le gronde, tutti gli elementi degli miifinfissi compresi, non potranno

aggettare su spazi pubblici o di uso pubblico isura superiore a 15 cm.

| percorsi esterni e i marciapiedi devono essevnpantati con materiali antiscivolo e
antigelivi ed i dislivelli raccordati con scale @mpe nel rispetto della normativa
sull’abbattimento delle barriere architettonicheveituali gradini singoli inseriti entro
percorsi lineari dovranno essere resi visibili atérso 'uso di materiali 0 cromatismi
differenti. | parapetti ed i corrimani affacciati dislivelli superiori a mt 1,00 devono essere
adeguatamente dimensionati in funzione della tigialdi utenza prevista.

Salvo disposizioni diverse degli strumenti urbaoisé delle normative di settore,
ovvero comprovati motivi estetici, compositivi ewsturali, nelle unita immobiliari di nuova
costituzione 'accesso avverra attraverso apedusezione non inferiore a ml 0,90 x 2,10
per gli immobili residenziali, e ml 2,20x2,10 perdutorimesse.

Salvo particolari condizioni strutturali relativglainterventi di ristrutturazione, le
scale dovranno avere sviluppo lineare, corrett@aep tra alzata e pedata, nonché essere
intervallate, ove possibile, da pianerottoli ditsofNon e consentita la realizzazione di scale
a comune, di tipologia a chiocciola o con gradimeataglio. Nelle scale comuni la pedata
dovra essere di almeno cm 30 e la rampa dovraeesgerrotta al massimo ogni 12 alzate
da un pianerottolo di profondita minima idonea aag#re le condizioni di sicurezza e di
accesso ai disabili previste dalle disposizioninmative vigenti in materia. Le scale interne
alle singole unita immobiliari che siano di collegento tra i locali principali potranno
essere anche di tipologia a chiocciola o con védiotagurché sia garantito il rispetto della
norma UNI di riferimento (10803/99). Le scale dilegamento con locali con esclusiva
funzione accessoria non sono tenute al rispettte gekscrizioni indicate al precedente
capoverso. In ogni caso la larghezza minima deseresli cm 90.

| parapetti devono presentare le seguenti carstitdre:

- altezza minima rispetto al livello di calpestio jgiio non inferiore a ml 1,00;

- realizzazione con elementi non scalabili, in paftice con riferimento all’utenza
infantile;

- disegno inattraversabile da una sfera di 10 cmasihétro;

- dimensionamento strutturale adeguato alle sollecité derivanti dallo specifico
utilizzo.

Tutti gli elementi accessori e di corredo deglifiedb degli spazi esterni quali a titolo
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esemplificativo comignoli, canne fumarie, pensilirende, gazebo, pergolati, insegne,

devono essere dimensionati, costruiti e ancoratmodo da resistere alle sollecitazioni
derivanti dalle loro condizioni di esercizio nonategli eventi atmosferici, anche violenti.
Tutti gli edifici devono essere tenuti in pienai@fnza, ivi comprese le parti
impiantistiche, in modo da garantire la pubbligarigata incolumita. Con propria ordinanza
contingibile e urgente il Sindaco ordina il ripn&t delle condizioni di sicurezza dei

fabbricati.

Capo llI
Decoro degli edifici e disposizioni per I'ornato

Art. 52 - Finalita e campo di applicazione

Il presente Capo, fatto salvo quanto diversameotgeauto negli atti di governo del
territorio e/o specifici regolamenti comunali, dedice la disciplina finalizzata alla
gualificazione delle componenti dell'arredo urbaogtituiti da:

- gli elementi per il decoro e la qualificazione este del tessuto insediativo con
particolare riferimento ai prospetti degli edifecalle relative aree di pertinenza;

- le alberature, le aiuole, e tutte le sistemazione@e delle aree di pertinenza o
prossime alla sede stradale;

- le attrezzature ecologiche per la raccolta dauitrifi

Ogni proprietario deve mantenere il proprio eddiei ogni parte di esso in buono stato
di conservazione, soprattutto per quanto riguaadddbilita delle strutture e il decoro.

Il progetto architettonico-urbano deve perseguirdiettivo della qualita
dell'architettura contemporanea con particolaexiriiento agli spazi ed alle opere pubbliche
scaturendo dall’'analisi del contesto ambientalal&adalutazione del progettista sul sistema
delle relazioni tra progetto e contesto, tra esigea aspirazioni della committenza ed
esigenze della collettivita di un ambiente piu gicato.

La documentazione progettuale, soprattutto relatilea nuove costruzioni, deve
comprendere una scheda sintetica, sulle sudddtteazeni in modo che il progettista valuti
preventivamente le ricadute delle sue previsiotiiasabiente. | progetti edilizi relativi agli
edifici e alle aree di pertinenza, ai manufattigenere e a qualunque intervento di arredo

urbano, devono rispondere alle esigenze di quatithzia e architettonica, nonché ad una
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loro ambientazione nel contesto, sia per la forheaper i materiali impiegati. A tal riguardo

il progettista deve allegare al progetto, in patdic modo per le nuove costruzioni e
ricostruzioni edilizie, una scheda nella quale rigie tutte le proprie analisi, considerazioni
e valutazioni sugli elementi oggettivi del contest@ esso urbano o extraurbano, e sulle
relative implicazioni sul progetto stesso in termidi disposizione e assetto
planivolumetrico, forme e proporzioni, aspetti fiormali ed uso di materiali e corredato del
progetto di sistemazione delle aree esterne cordprgnle superfici pavimentate, le
superfici filtranti, le aree a verde, gli impiatgcnologici sotterranei ed esterni..

Sono fatte salve le prescrizioni impartite in miateti edifici di interesse storico-
architettonico, storico-ambientale, tipologico ocdmentario nonché le eventuali diverse

previsioni degli strumenti urbanistici.

Art. 53 - Coperture
Nel centro storico e per gli edifici classificatiidteresse storico ricadenti in altre zone
e vietato alterare la conformazione della copertswao percio vietati interventi di:
a)realizzazione di terrazze ottenute con I'eliminagiai una porzione della copertura;
b)variazione delle caratteristiche strutturali edhéettoniche delle gronde, cornicioni
sottogronda, aggetto frontale e laterale, quandsstgsiano di tipo tradizionale o
comunque corrispondenti alle caratteristiche oé&ljia storicizzate dell'edificio.
Le disposizioni di cui ai precedenti punti a) gobssono essere derogate per gli edifici
non vincolati ai sensi del codice dei beni culturesclusivamente con progetti che
riguardino un intero edificio e purché sia comunglimostrata la tutela dei caratteri

architettonici e tipologici dell’edificio e dell'tero insediamento.

Art. 54 - Abbaini e lucernari
Nella realizzazione degli abbaini e lucernari devevalere su ogni altro criterio di
giudizio il corretto inserimento architettonico srarelazione alla tipologia del fabbricato
che a quella della copertura. Devono essere in@ap rispettate le seguenti prescrizioni:
aynon & ammessa la realizzazione di lucernari noagiati nella copertura. Fa
eccezione la realizzazione di lucernari fissi oilajprdestinati esclusivamente ad
illuminare ed arieggiare i vani scala, purché ezaii con tipologie e materiali

congrui con la tipologia architettonica della cdpea e dell’edificio, in questo caso
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la loro copertura puo svolgersi su piani anche pemalleli alle falde del tetto;

b) i vetri dovranno essere del tipo antiriflesso;

) la larghezza massima esterna degli abbaini noradayperare ml 1,50 e il dislivello
massimo esterno dal piano di falda di coperturdineldosso di copertura
dell'abbaino non dovra superare ml 1,50;

d) € consentito un solo abbaino per ogni falda dédisasa unita immobiliare;

€) siano posizionati il piu possibile lontano dallaela di gronda,;

f) gli abbaini e i lucernari dovranno essere collopassibilmente sulla falda tergale o
comunque su falde non prospicienti gli spazi publolidi uso pubblico

Per gli abbaini esistenti nei quali siano rilevablementi costruttivi riferiti a tecniche
tradizionali € obbligatorio il restauro conservativ

Nel centro storico gli abbaini debbono essere ghbdriamente muniti di infisso.

Art. 55 - Installazione di antenne e parabole

I montaggio degli apparati di ricezione singoli a®llettivi delle trasmissioni
radiotelevisive satellitari si deve ispirare aingipi della salvaguardia del decoro e
dell'aspetto estetico dell’edificio e dell’ambitertitoriale in cui € inserito.

Le antenne e parabole debbono essere collocata solpertura degli edifici,
possibilmente sulla falda tergale o comunque giefabn prospicienti gli spazi pubblici o di
uso pubblico.

Saranno preferite collocazioni alternative (a titesemplificativo in giardini o cortili,
su corpi edilizi ribassati, in nicchie o chiostinguando la conformazione dell’edificio
renda tale collocazione di impatto minore rispettquella sulla copertura e faccia risultare
'antenna o parabola del tutto invisibile dagli apaubblici o di uso pubblico.

Sono vietate le installazioni sulle facciate chespettano su spazi pubblici o di uso
pubblico.

Tutti gli immobili di nuova costruzione composti gau unita abitative devono
avvalersi di impianti centralizzati.

Qualsiasi sia la loro collocazione, le parabolerdomo presentare una colorazione
capace di minimizzarne I'impatto visivo ed esser@epdi logotipi, fregi, scritte od altri
elementi suscettibili di evidenziarne la presenza.

Le antenne e le parabole devono comunque esséadlates nel rispetto delle norme
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vigenti in materia di sicurezza degli impianti nbéai quelle che disciplinano la tutela dei

beni sottoposti a vincolo di tutela.

Art. 56 - Facciate

Negli edifici esistenti classificati di interesséorsco dagli strumenti urbanistici
comunali, in nessun caso sara consentito rimuaglerstonaci per evidenziare o mettere in
vista paramenti murari o elementi strutturali {alti esemplificativo archi, piattabande, travi
in legno e simili) che non fossero originariameat®ista. Gli intonaci di valore storico,
tipologico o documentario che manifestino fenomdnidistacco dal supporto murario
dovranno essere consolidati e mantenuti impiegandogni caso gli stessi materiali e
tecniche originarie, ammettendosi il loro integnatacimento solo quando non sia possibile
alcuna ragionevole forma di restauro.

Nel caso del recupero di edifici di interesse stmrnon sono consentiti interventi delle
facciate che alterino le proporzioni tradizionadild aperture in rapporto alla facciata stessa,
ai materiali e al disegno di eventuali cornici, @axali e marcapiano, quando questi
appartengano alla originale o storicizzata defomei del prospetto. Tali interventi dovranno
essere tesi alla regolarizzazione degli allineamdgite aperture quando questi siano stati
alterati provocando disarmonia dei prospetti.

Nel rifacimento delle facciate non € ammessa I'elanione di modanature, decori,
cornici, balze ed altri elementi aventi particolamgteresse architettonico. Le parti
danneggiate devono essere restaurate.

Le disposizioni di cui ai precedenti commi 2 e Biacarattere prescrittivo fatte salve
le necessita legate agli interventi strutturali ie ndessa in sicurezza adeguatamente
documentate e motivate.

In ogni caso gli interventi relativi a prospetti eldifici dovranno essere previsti per

parti organiche delle facciate e non relativameaintnfini di proprieta.

Art. 57 - Canne fumarie e prese d’aria

Negli edifici di nuova costruzione non sono ammessidotti per I'esalazione di fumi
e di vapori, quali le canne fumarie, esterni allaratura. Sono fatti salvi i casi in cui il
condotto costituisca elemento compositivo carattante della facciata.

Negli edifici esistenti le nuove condotte dovranpeeferibilmente, essere collocate
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nelle canne fumarie esistenti o, se realizzaterestegente, sui fronti secondari degli edifici,

non visibili dallo spazio pubblico con andamentaticale, rettilineo e continuo sino alla
copertura. In ogni caso il complesso delle condddtaa costituire un insieme armonico che
prevede il raggruppamento di tali impianti e le opppne schermature, al fine di attenuare
limpatto visivo. A tal fine si intende generalmendccettabile 'ubicazione della canna in
corrispondenza di un angolo della facciata tergiiedificio purché convenientemente
integrata nelle linee dell’edificio e, ove occormaimetizzata con la stessa colorazione della
facciata. Le eventuali soluzioni alternative devassere tali da garantire analogo o minore
impatto visivo.

La realizzazione di prese d’aria deve preferibilteenteressare i prospetti secondari
degli edifici e quelli non visibili dallo spazio phlico. Tali prese d’aria dovranno avere
dimensioni strettamente necessarie al soddisfacomatella normativa tecnica di
riferimento, essere realizzate a filo della murated avere la griglia di protezione in rame
nei casi di muratura faccia vista; negli altri cdevra essere tinteggiata dello stesso colore
della facciata.

Sulla facciata principale degli edifici sono con#tenprese d’aria unicamente ai fini
del rispetto della specifica normativa di riferii@ne nei casi in cui sia dimostrata

limpossibilita di soluzioni alternative.

Art. 58 - Impianti tecnologici — generalita

Tutte le installazioni di impianti tecnologici, dualsiasi entita e natura siano, devono
rispettare I'ordito architettonico della facciatd entrodurre nella medesima la minima
alterazione possibile.

Fatto salvo quanto previsto dalle disposizioni asudicurezza degli impianti o da
diverse prescrizioni imposte dagli Enti competeaitia tutela dei vincoli di cui al Codice dei
Beni Culturali e del Paesaggio, sulle facciatebifisidallo spazio pubblico degli edifici
esistenti e per tutte le facciate dei nuovi edéaiietata la collocazione di canalizzazioni in
genere e di ogni altro tipo di impianto tecnologicon I'esclusione dei discendenti pluviali,
quali ad esempio tubi di scarico, canne di ventlae e da fumo, salvo che il progetto non
preveda una loro sistemazione che si inseriscaracamente e funzionalmente nell'insieme
architettonico dell'edificio.

Per quanto riguarda gli edifici esistenti:
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a) le tubazioni del gas, le canalizzazioni telefonjchlettriche e TV possono essere

collocate, sulle facciate fronteggianti spazi pudbblsolo dopo avere dato
dimostrazione della effettiva impossibilita di alpassaggi alternativi e la loro
collocazione sul prospetto principale dovra preved®luzioni architettoniche che
ne attenuino l'impatto visivo;

b) le canalizzazioni delle varie reti devono essenmgceontrate e posizionate in modo
da ridurre al minimo il disordine della facciataoyg non e possibile incassare) al
fine di rendere pienamente leggibile I'impiantohatettonico della facciata nonché
di occultare, quanto piu possibile, i cavi medesat@ vista per garantire il piu
rigoroso rispetto di eventuali pitture murali, desxoni a graffito e testimonianze
di valore storico-artistico in genere. Le varie @l&@razioni devono essere
tinteggiate del colore della facciata;

C) in qualsiasi intervento agli impianti che intereksifacciata nella sua interezza,
anche quando trattasi di semplice manutenzionenaridi, € prescritto il riordino
dei cavi secondo i criteri e per le finalita di elia lettera b;

d) i canali di gronda ed i discendenti pluviali degtiifici storici dovranno essere

realizzati in rame.

Art. 59 - Impianti di condizionamento e pompe di ciore

E vietata I'installazione di impianti di condiziom&nto e pompe di calore in facciata,
sulle coperture e sui balconi se visibili dallo Zpaesterno pubblico. Qualora risulti
indispensabile installare i macchinari su facciasiili dagli spazi pubblici, cid pud essere
ammesso solo quando il macchinario non arrechi nalcdurbativa all’equilibrio
architettonico della facciata o all’apparato detiwcadella medesima. E’ sempre ammesso
utilizzare aperture esistenti che gia caratterzZindisegno della facciata e che non siano
indispensabili a garantire i requisiti igienici immi previsti dal presente regolamento
per i locali retrostanti (a titolo esemiiiftivo: grigliature gia esistenti in facciata, spa
retrostanti persiane da mantenere fisse).

L’installazione degli impianti puo essere consentiulle facciate posteriori, non
visibili dallo spazio pubblico, o in alternativa Eesse dovranno essere oggetto di un
progetto relativo a tutta la facciata che prevegpoduni elementi di schermatura e nel

rispetto delle norme igienico-sanitarie e di queligenti in materia di inquinamento
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acustico. Gli scarichi di condensa derivanti daglpianti dovranno essere convogliati ed

idoneamente allontanati.

Art. 60 - Contatori

| contatori devono essere collocati in una appasdehia, ricavata nella parete esterna
dell’edificio o della recinzione e opportunamentecutata da uno sportello a filo della
facciata. Lo sportello deve essere di materialégreoe forma tali da riprendere colori,
caratteri e linee del tratto di facciata nel qualeposizionato, armonizzandosi con la
medesima e comportando la minor alterazione pdssilkia colorazione e finitura
superficiale degli sportelli deve essere tale damjare adeguata durata nel tempo.

In caso di piu contatori da collocare in faccid¢anicchie e gli sportelli devono essere

ordinatamente allineati.

Art. 61 - Tende

L’installazione di tende in facciata € soggetta akkguenti condizioni:

a) rispettare I'estetica del fabbricato e dell’amhitdanistico in cui sono inserite per
materiali, colori, dimensioni e forma;

b) essere retrattili o riavvolgibili;

c) 'aggetto della tenda non dovra superare quello #dtone, se quest'ultimo e
aggettante su spazio pubblico;

d) nel caso di aggetto su suolo pubblico o di uso jpedbnon possono essere poste
ad una altezza inferiore di ml 2,20 dal piano dakerapiede, ove esistente, o dal
piano di calpestio misurata nel punto piu bass;m B@ammessa l'installazione di
tende aggettanti sulla carreggiata stradale, ogepsesente il marciapiede la
proiezione della tenda dovra essere arretratardrad 50 cm dalla carreggiata e nel
caso in cui non sia presente il marciapiede laegione della tenda dovra essere
arretrata di almeno mt 1,50 dal limite della cagiata.

Per ulteriori disposizioni, si rimanda agli spedifiegolamenti per l'istallazione degli

impianti pubblicitari.

Art. 62 - Infissi

L’installazione, il recupero e il rifacimento deginfissi esterni sono effettuati
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utilizzando tipologie, materiali e colorazioni congnti con le caratteristiche dell’edificio,

con la tipologia delle aperture e con la connotagistorica dell'immobile.

Il principio di cui sopra e esteso anche ad inéde;i controfinestre e sistemi oscuranti.

E comunque vietata la modifica parziale degli sifissterni di un immobile quando
cio non rientri in un progetto globale.

Nei centri storici e negli edifici di interesse 1it0 € fatto obbligo di restaurare e
conservare gli infissi originari, se ancora presexntse non recuperabili, di sostituirli con

infissi analoghi per foggia e finiture.

Art. 63 - Apposizione di indicatori di pubblico interesse

E riservata all'Amministrazione Comunale, per ragii pubblico interesse, la facolta
di applicare o far applicare sulle facciate delbstouzioni prospettanti gli spazi pubblici e
privati, previo avviso agli interessati, gli appaciei o gli appositi indicatori di pubblico
interesse relativi ai servizi pubblici.

Gli indicatori di cui al comma precedente non devam alcun modo essere sottratti
alla visibilita pubblica e devono essere appliogii luoghi stabiliti a cura e spese degli Enti

0 Amministrazioni interessati.

Art. 64 - Altri elementi in facciata

E consentito I'inserimento di pensiline a proteBaregli accessi agli edifici, realizzate
con materiali compatibili con la tipologia dell'édio la profonditd massima non potra
eccedere ml 1,50. Le medesime non sono ammessastehggettino su suolo pubblico o di
uso pubblico.

L’apposizione di frecce, cartelli, striscioni, stlamdi, locandine, targhe e altri mezzi
pubblicitari deve rispettare il principio di cui abmma 1. Per ulteriori disposizioni, si
rimanda agli specifici regolamenti per listallazedegli impianti pubblicitari.

Art. 65 - Interventi per la riduzione dei siti nidificatori dei volatili

In presenza di situazioni di degrado igienico enagioni di salute pubblica é facolta
dellAmministrazione Comunale obbligare, con apfosirdinanza, gli interventi di cui al
presente articolo.

All'interno del perimetro del centro abitato tra giterventi necessari potra pertanto
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essere fatto obbligo, sia nella realizzazione @irirenti di manutenzione straordinaria che in

quelli di restauro o ristrutturazione, come ancleflanrealizzazione di nuovi edifici, di
prevedere la chiusura di tutte le aperture nellaatowa che possano consentire il riparo e la
nidificazione di volatili. Nel caso in cui le aperé siano necessarie per I'aerazione di vani
altrimenti chiusi, sara obbligo di munirle di idengrate o retini che diano garanzia di
durabilita nel tempo e che siano inseriti armonieate nel contesto architettonico del
prospetto. Potra altresi essere fatto obbligothitezione di dissuasori su tutti gli elementi
che possano fungere da appoggio (a titolo esewgdiifio cornicioni, mensole, aggetti di

gronda).

Art. 66 - Tinteggiatura

Tutte le parti esterne degli edifici che siano macate devono essere opportunamente
tinteggiate.

Nel caso di ritinteggiatura di fabbricati esistedtiinteresse storico, la scelta finale
delle tecniche, dei materiali impiegati per ladiggiatura e del colore potra tener conto delle
tracce di coloritura rilevabili dagli strati sottasti.

Quando I'edificio risulti frazionato in piu proptée ma conservi la tipologia originaria
di unica unita edilizia dovra essere utilizzatosato colore per tutte le facciate. In ogni caso
la tinteggiatura deve essere estesa almeno adanteaqoganica della facciata.

Tutti gli interventi di tinteggiatura delle facasmtcon esclusione delle parti a faccia
vista, potranno prevedere la diversificazione criccaaper gli elementi architettonico-
decorativi dell’edificio (a titolo esemplificativanarcapiani, lesene, cornicioni, davanzali,
infissi, inferriate, bugnati, cornici).

Le prescrizioni di cui al presente articolo son@legabili nelle zone in assenza del

Piano Comunale del colore.

Art. 67 - Aree esterne ai fabbricati

Gli interventi riguardanti le aree esterne ai fatdti devono mirare alla
riqualificazione limitatamente all'intervento daegaire.

E vietato rimuovere o alterare irreversibilmenteedgmenti tipologici ancora presenti
qguali a titolo esemplificativo: aie, fontanili, laii, pozzi, forni, edicole, se presentano

elementi di valore storico — architettonico.
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Per la sistemazione di aree scoperte di edifiontdresse storico che originariamente

costituivano un unico resede, con particolare irfento a corti, chiostri, cortili, giardini,
orti, e simili, e prescritto il mantenimento o, aléerata, la tendenziale ricostituzione delle
originali sistemazioni dei suoi elementi strutturad delle relative caratteristiche

dimensionali. E vietata la loro suddivisione cocimeioni stabili.

Art. 68 - Aree scoperte nei centri storici

Nelle aree di cui al presente articolo gli intervein sistemazione esterna saranno volti
al ripristino filologico ed alla restituzione spala dell'organizzazione originaria, secondo
criteri di continuita di lettura e rapporti di relane che esistono tra manufatto edilizio e
superficie inedificata che ad esso direttamentepeten

Ogni intervento di cui al comma 1, dovra rispetierendicazioni di seguito riportate:

a) dovra essere recuperata la sistemazione a verddecoelative alberature, i
percorsi, gli orti, i pergolati, le siepi e tuteedpecie originarie;

b) dovranno essere recuperate la pavimentazione astern sistemi di recinzione
gualora esistano ancora quelli originari. In mazeasi provvedera al ripristino
degli stessi con materiali e secondo tecnicheziawatli;

c) dovranno essere recuperati gli elementi di arresdereo e di corredo all'edificio
quali, a titolo esemplificativo, fontane, pozzi, ngaine, ninfei, tempietti,
limonaie.

Le pavimentazioni esterne, consentite nel rispaéile norme vigenti in materia di
permeabilita dei suoli, devono essere realizzatdugisamente in pietra o in cotto o
comunque con materiali idonei al contesto concomat I'ufficio competente.

Sono fatti salvi i casi in cui non sia piu possbiprevia documentazione, cogliere i
segni o valori testimoniali dell'impianto originari le sistemazioni dovranno comunque

rapportarsi in modo congruo con le caratteristidbdéambiente costruito di cui fa parte.

Art. 69 - Superficie permeabile

Nel caso di interventi di trasformazione urbangtie edilizia, nell'impossibilita
tecnica di garantire la superficie permeabile @tyidovranno essere previste vasche o
serbatoi interrati, aventi capacita idonea a cbuoire al rispetto delle condizioni di

sicurezza idraulica equivalenti, che dovranno essBmostrate attraverso una verifica
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tecnica — idraulica.

Art. 70 - Elementi di arredo delle aree pertinenzié degli edifici
Sono elementi di arredo da giardino e degli spatiqenziali privi di rilevanza
edilizia, le opere e manufatti di seguito elencastituiti da strutture leggere, facilmente
rimovibili, di limitata cubatura e prive di fondauii (fatto salvo il loro ancoraggio al suolo):
a. Box in legno Manufatti destinati, a titolo esemplificativofipostiglio, deposito per
attrezzi da giardino, biciclette, ecc., con supe&finetta non superiore a mq
4,00 ed altezza media interna non superiore a 4@, 2iel numero massimo di
uno per ciascuna unita immobiliare avente propggede di pertinenza. In caso
di condominio, privo di giardini esclusivi, potraéssere realizzato un unico
manufatto della superficie netta non superiore alMQo;
b. Piccole serre Strutture destinate all’esclusivo ricovero di rg& da giardino,
realizzate in metallo o in legno chiuse con vetnetacrilato o plexiglas, prive
di pavimentazione, con superficie netta non supere mq 4,00 ed altezza
media interna non superiore a ml 2,40, nel numeassimo di una per ciascuna
unita immobiliare avente proprio resede di perta@n
c. Barbecue o piccoli forniManufatti con altezza massima, escluso il comignaon

superiore a ml 2,00 e con ingombro esterno non rempea mq 4,00
comprensivi di accessori (a titolo esemplificatpiani di appoggio e contenitori
per legna) nel numero massimo di uno per resegertinenza, non e consentita
la realizzazione di vani visitabili a corredo, ridattoie aggettanti oltre il limite
di mqg 4,00. | barbecue non devono creare inconnéragli abitanti confinanti
o limitrofi per diffusioni di fumi ed odori moles#d a tal scopo devono essere
collocati non in adiacenza a finestre di abitazidniterzi. In ogni caso i
barbecue ritenuti non idonei o che siano causardine igienico sanitario,
potranno essere rimossi a giudizio dell'autoritéitaaa;

d. Gazebo Manufatti, a copertura di spazi esterni privedistituiti da strutture leggere,
in legno o metallo contraddistinte da facile amditbe reversibilita, prive di
chiusure laterali, di coperture realizzate con mialterigidi e durevoli (vetro,
plexiglass, legno o materiali similari) nonché dvnentazioni continue o altre

opere murarie destinate a uso stagionale e att@naloreggiare spazi di
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soggiorno temporaneo all'aperto. Tali manufatticshevavere altezza al colmo

non superiore a 3,00 ml, superficie coperta noresag mq 9,00. Non e
ammesso piu di un gazebo per ciascuna unita immagbdib per ciascun edificio
condominiale, sulle terrazze e lastrici solari @rassa l'installazione di gazebo
nel solo rispetto della superficie massima sopdicata purché distante 3,00 mt
da qualsiasi facciata;

e. Pergolati Strutture leggere variamente configurate, caostitu il supporto di
vegetazione rampicante o di altri elementi aven$iclesiva funzione
ombreggiante, comunque non suscettibili di offriggaro dalle precipitazioni
atmosferiche. E consentita la realizzazione di glatganche sulle terrazze o
lastrici solari, compatibilmente con I'esigenza rdantenimento dell’aspetto
architettonico del fabbricato. La superficie consglea di pergolati, per
ciascuna unita immobiliare, non puo essere supeaong 12,00;

f. Vasche Manufatti destinati a contenere acqua per scoparoentali, di sicurezza
antincendio o per irrigazione. La superficie deli@gca non puo essere superiore
a mq 6,00;

g. Voliere e ricoveri animaliManufatti destinati al ricovero di animali domestAd

esclusione delle aree prospicienti spazi pubblictiranno essere realizzati
piccole voliere di superficie non superiore a mg02ed altezza non oltre mt
3.00 e recinti di superficie massima di mq 30,@Daeea coperta non superiore
a mg 5,00, schermata sui lati esposti ai venizata da terra e coibentata,

h. Tende retrattili con appoggio a terr&trutture verticali astiformi in legno o metallo,

ancorate alla facciata dell'edificio e con appogaiderra, prive di chiusure
laterali, aventi dimensioni non eccedenti lo sviaplella facciata su cui sono
inserite. La superficie coperta dalla tenda, misusul perimetro esterno, non
potra essere superiore a mg 15.00 e profonditaimasal 4,00, I'altezza dovra
essere tale da non interferire con gli elementihitettonici presenti
(marcapiani, decorazioni, cornici, persiane, ecc.).
| manufatti di cui al comma 1 non rilevano ai fitgi parametri urbanistici ed edilizi. E
comunque prescritto il rispetto delle seguentiatize minime:
- per i manufatti di cui alle lettere a), b), c), d), g) "distanza dai confini" (Dc) come

stabilita da Codice Civile (istituto della prevemae);
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- per i manufatti di cui alle lettere a), b), c), d), g) "distanza da fabbricati" (Df) non

inferiore a ml. 3,00, fatto salvo quanto disposababmma 7 dell'art. 43 lettera b;

- per i manufatti di cui alle lettere a), b), c), ), g) "distanza dalle strade" (Ds) non

inferiore a ml. 1,50, fatto salvo quanto disposab @kcreto legislativo 30 aprile 1992,

n. 285 (Nuovo codice della strada).

Sono elementi di arredo da giardino e degli spa&ztipenziali, costituenti attivita
edilizia libera soggetti a comunicazione da parédl'idteressato al comune, le opere e
manufatti di seguito elencati costituiti da strugtleggere, facilmente rimovibili, di limitata
cubatura e prive di fondazioni (fatto salvo il lcaacoraggio al suolo) non rientranti nelle
fattispecie di cui al precedente comma 1.

i. Box in legno Manufatti destinati, a titolo esemplificativoripostiglio, deposito per

attrezzi da giardino, biciclette, ecc., con sup&finetta non superiore a mq
8,00 ed altezza media interna non superiore a4, 2iel numero massimo di
uno per ciascuna unita immobiliare avente propsede di pertinenza. In caso
di condominio, privo di giardini esclusivi, potr&sere realizzato un unico
manufatto della superficie netta non superiore a,qo;

J. Piccole serre Strutture destinate all’esclusivo ricovero di rg& da giardino,
realizzate in metallo o in legno chiuse con vetnetacrilato o plexiglas, prive
di pavimentazione, con superficie netta non supera mq 6,00 ed altezza
media interna non superiore a ml 2,40, nel numeessimo di una per
ciascuna unita immobiliare avente proprio resedeedinenza,

k. Gazebo Manufatti, a copertura di spazi esterni privedistituiti da strutture leggere,
in legno o metallo, privi di chiusure laterali, cawopertura realizzata con
materiali rigidi e durevoli (vetro, plexiglass, lego materiali similari) nonché
di pavimentazioni continue o altre opere murargstehati ad uso stagionale e
atti ad ombreggiare spazi di soggiorno temporankaparto. Tali manufatti
devono avere altezza al colmo non superiore aBJ08uperficie coperta non
superiore al 20% della SUL del fabbricato prinogpali cui costituiscono
pertinenza. Non e ammesso piu di un gazebo pecuriasunita immobiliare o
per ciascun edificio condominiale, sulle terrazz&agrici solari € ammessa
l'installazione di gazebo nel solo rispetto dellgpesficie massima sopra

indicata purché distante 3,00 m. da qualsiasi &aci
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l. Pergolati Strutture leggere variamente configurate, castitiu il supporto di

vegetazione rampicante o di altri elementi avensclesiva funzione
ombreggiante, comunque non suscettibili di offriparo dalle precipitazioni
atmosferiche. E consentita la realizzazione di glatganche sulle terrazze o
lastrici solari, compatibilmente con l'esigenza rdantenimento dell’aspetto
architettonico del fabbricato;

m. Vasche Manufatti destinati a contenere acqua per scaparoentali, di
sicurezza antincendio o per irrigazione. La superfdella vasca non puo

essere superiore a mq 12,00.

| manufatti di cui al comma 3 non rilevano ai fitgéi parametri urbanistici ed edilizi. E
comunque prescritto che la loro superficie complasaon superi il 50% della superficie
della resede di pertinenza del fabbricato/i dicastituiscono pertinenza.

Manufatti di dimensioni e/o caratteristiche divexd® quelle indicate ai precedenti
commi 1 e 3 sono da considerare consistenze edggette a verifica di tutti i parametri
urbanistici ed edilizi di zona omogenea in cui dicao.

Le strutture e i manufatti di cui al presente afticnon possono essere realizzati con
materiali di recupero e la loro installazione n@vel compromettere il valore architettonico
e/o ambientale degli edifici e dei luoghi. Il cattistato di manutenzione puo decretarne

I'immediata rimozione.

Art. 71 — Ascensori
Gli ascensori devono avere le seguenti carattghisticabina con dimensione interna
minima di mt 0,90 per mt 1,30 posta nel senso daktdondita ovvero con 1'apertura sul
lato piu corto;
- porte a battenti o a scorrimento laterale, avangHezza minima di 0,80 mt;
- meccanismo di auto livellamento;

- inizio della corsa a partire dalla quota piu baksléa costruzione.

| ripiani di distribuzione delle scale o anche deli ascensori, devono avere una
profondita minima di mt 1,30L¢é piattaforme di distribuzione anteriormente atlabina

dell’ascensore devono avere misure minime di n®*1L.%0 nelle nuove costruzioni e di ml
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1,40*1,40 in caso di adeguamento di edifici pretesi8, cosi come previsto all'art. 8.1.12
del D.M. 14/06/89 n. 237) (vedi nota ASL n. 203/teP28/01/05)

Art. 72 - Alberature e indice di piantumazione

E obbligatoria la tutela di elementi vegetali iridivati come elementi di valore storico
e ambientale dagli atti di governo del territorio.

Gli interventi di taglio restano assoggettati aleéorizzazioni previste dal Codice dei
Beni Culturali e Ambientali nonché le altre autaazioni o nulla osta eventualmente
necessari.

In tutti i progetti relativi ad interventi che iméssano aree con presenza arborea di
interesse rilevante, le alberature esistenti dowagssere rilevate ed indicate su apposita

planimetria, dovra inoltre essere fornita appodgdeumentazione fotografica.

Art. 73 - Recinzioni
Le aree fronteggianti vie o piazze, aperte al pubbpassaggio, possono essere
delimitate o recintate. Le recinzioni devono avaspetto decoroso, intonato all'ambiente e
realizzate nel rispetto delle disposizioni del @eddella Strada e con i necessari nullaosta
dellEnte proprietario della strada stessa se divatal Comune. Se ubicata nel centro
abitato, deve essere realizzata nel rispetto ddglieamenti stabiliti dal Comune.
Le recinzioni devono rispettare le seguenti tipa@og
a) in tutte le zone ad esclusione di quelle agricole:
- le recinzioni possono essere in ringhiera metallicenuratura intonacata o a faccia
vista, con o senza sovrastante ringhiera metaliiade proprieta private € ammesso
I'uso di recinzioni in pali e rete;
- al fine di garantire 'omogeneita dei prospettiydalizzazione di nuove recinzioni e
la modifica di quelle esistenti deve, di norma,etenconto degli allineamenti e
dell'altezza delle recinzioni limitrofe e di queltiel fabbricato. Nei casi in cui le
recinzioni limitrofe non presentino caratteri tipgici adeguati al contesto, le nuove
proposte dovranno essere adeguatamente motivafienaone dei caratteri della
zona;
- l'altezza massima delle recinzioni, misurata nplate del fondo a livello piu basso,

non puo essere superiore a ml 2,00, la parte iratumar delle recinzioni non puo
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superare ml 1,50;

nel caso si voglia recintare porzioni di cortili @difici condominiali o realizzare
comunque divisioni delle proprieta, all’interno detto edificato, € ammessa la
recinzione di altezza massima pari a 1,50 mi;

in presenza di recinzioni di valore storico/ardémrico e fatto obbligo di intervenire
solo con interventi conservativi.

in prossimita degli incroci stradali o delle curgeche il dimensionamento e le
caratteristiche tecniche delle siepi e delle raomzdovranno essere concordati in
fase progettuale con I'Ufficio Tecnico Comunaleam quello di Polizia Municipale
in modo da non ostacolare la visibilita e da nagjprdicare la sicurezza del traffico;
le presenti norme non si applicano in tutte queddi di territorio in cui sia vigente

uno strumento urbanistico attuativo di dettaglie cbntenga prescrizioni diverse.

b) zone agricole:

per gli edifici ad uso abitativo, € ammessa lan&one dell’area di pertinenza
dell'intero fabbricato, non sono ammesse ultegaddivisioni con recinzioni ed altri
elementi fissi interne alle aree di pertinenza;

per i fabbricati ad uso non abitativo non € ammédasacinzione delle resede, in
presenza di recinzione del fondo, salvo quanto texamente previsto dal
Programma aziendale pluriennale di miglioramenticalp ambientale;

le recinzioni devono essere realizzate con matezisibologie consoni al contesto
ambientale in cui si collocano;

la recinzione degli appezzamenti ad uso orto percansumo deve essere realizzata
con siepe di essenza autoctona e rete zincata dansamiplta, su pali in legno
semplicemente infissi al suolo aventi altezza nmaasnl 1,50;

le presenti norme non si applicano qualora siaresgmti specifiche disposizioni
negli atti di governo del territorio.

Art. 74 - Sistemazione dei marciapiedi

Lungo le proprieta fronteggianti spazi pubblici aomali ’Amministrazione comunale

provvede a sistemare i marciapiedi.

proprietari devono sostenere la spesa di primatersiazione e relativa

pavimentazione di marciapiedi fronteggianti le edwe proprieta.
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Qualora il pagamento di quanto dovuto non sia ®ffd nel termine fissato

dall’Amministrazione comunale, la riscossione angieon la procedura di cui al R.D. 14
aprile 1910 n. 639.

Se un solo accesso serve non unicamente a praopfietdisti, ma anche a proprietari
di immobili prospettati verso linterno, la quotgsagnata per il marciapiede dell'intero
prospetto e a carico di tutti i proprietari frofitis interni.

Art. 75 - Spazi destinati ai raccoglitori per la reccolta dei rifiuti

Negli interventi di nuova edificazione, sostituzeoredilizia o ristrutturazione
urbanistica, nei progetti dovra essere verificatpdssibilita di prevedere spazi o vani idonei
ad accogliere le attrezzature per la raccoltaifieiirurbani e per la raccolta differenziata.

Dovranno prevedere altresi una adeguata sistenedidali spazi al fine di limitarne
la visibilita ed evitare la dispersione del matieria

L’'ubicazione, il dimensionamento e le carattertgtidecniche di tali spazi dovranno
essere concordati in fase progettuale con I'enséoge del servizio.

| cassonetti per la raccolta dei rifiuti devonoesssposti esclusivamente in luoghi
facilmente accessibili dai mezzi di raccolta ealidggio. In ogni caso non possono essere
posti in adiacenza di edifici vincolati dalla Pa&econda del Codice dei Beni Culturali e del

Paesaggio.

Art. 76 - Obblighi di manutenzione

Ogni edificio deve essere mantenuto in tutte leparé in conformita alle disposizioni
vigenti in materia di sicurezza, di igiene e diaecdegli edifici di cui al presente Capo.

Analogo obbligo sussiste per le aree scopertepsimse di pertinenza degli edifici
esistenti o meno.

L'Amministrazione Comunale ha facolta di richiedéesleguamento degli edifici e
degli spazi esterni ogni qualvolta le loro condiiappaiano palesemente in contrasto con
guanto previsto dai precedenti commi. In caso drzia della proprieta, scaduti i termini
assegnati nell'ordinanza, I'’Amministrazione Comnahei casi di particolare interesse
pubblico e fatte salve le sanzioni amministratigesggue d’ufficio i lavori a spese della

proprieta.
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TITOLO Il

Edilizia sostenibile

Capo |

Linee guida e disposizioni generali

Art. 77 - Interventi finalizzati all’'edilizia sostenibile
Gli interventi di trasformazione edilizia degli &di e degli spazi scoperti sono tenuti
a considerare:
a) la compatibilita ambientale;
b) Il'ecoefficienza energetica;
c) il comfort abitativo;
d) la salvaguardia della salute dei cittadini.
Tutti gli impianti di un medesimo edificio o rese@nche se eseguiti in tempi diversi
e/o da soggetti diversi, devono essere realizzatmbdo coerente ed integrato con i
dispositivi gia presenti.
La dismissione degli impianti comporta il ripristintotale dei luoghi e della

destinazione d’uso originaria.

Art. 78 - Progettazione degli interventi

In assenza di specifici regolamenti comunali chexiglinano la materia, le norme
contenute nel presente Titolo sono da ritenergeliguida (da illustrare nella relazione
tecnica) per la progettazione e realizzazione di:

a) nuove costruzioni;

b) ristrutturazioni integrali degli edifici (intesa e rifacimento totale che interessi
sia le parti strutturali e la totalitd degli impiansia l'articolazione, la
distribuzione e il numero delle unita immobiliagltintero edificio);

c) ristrutturazione mediante demolizione e ricostrogifedele;

d) sostituzioni edilizie.

Le opere edilizie devono rispondere ai seguentcifiperequisiti in base ai quali
vengono verificati, secondo parametri oggettivi surabili, i livelli di prestazione delle
stesse:

a) qualita ambientale esterna,
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b) risparmio di energia;

c) consumo di materiali;

d) carichi ambientali;

e) qualita ambiente interno.

La loro progettazione deve integrarsi con gli eletnicali, ambientali, climatici e
storici dell'area oggetto di trasformazione e dewvasiderare le componenti urbanistiche,
architettoniche, strutturali, impiantistiche, deflwurezza del cantiere e dello smaltimento
dei materiali edili.

La loro progettazione deve altresi fare riferimentofattori climatici, sfruttando i
benefici di quelli favorevoli e proteggendo le cagtoni da quelli che incidono
negativamente sul comfort abitativo e sul risparemergetico. Nei progetti devono risultare
le seguenti verifiche:

a) calcolo del fabbisogno annuo di energia dell'imnhebi

b) verifica dell'abbattimento del fabbisogno di cuipainto a, nel periodo invernale,
attraverso gli apporti gratuiti di energia derivatdll'irraggiamento solare;

c) verifica dell'abbattimento del fabbisogno di cui @into a nel periodo estivo
attraverso il controllo del soleggiamento e ladom di sistemi di
raffrescamento passivo;

d) nel caso di nuova costruzione le interdistanzegtraedifici contigui devono
garantire che nelle peggiori condizioni stagionalyvero il 21 dicembre,
'ombreggiamento sulle facciate e coperture rivalgud sia il minore possibile;

e) per i nuovi edifici in cui la proiezione in piangaresenti una dimensione
marcatamente superiore all’altra si deve prediédardisposizione dell’edificio
che favorisca la migliore soluzione ai fini del egpgiamento e del risparmio
energetico;

f) la disposizione interna dei locali deve tenere eaella compatibilita tra le
funzioni dei locali e dell’orientamento, in riferento alla illuminazione, al
calore e alla ventilazione. In particolare gli aerii nei quali si svolge la
maggior parte della vita abitativa devono possibilite essere disposti a sud-est,
sud e sud-ovest. Gli spazi che hanno meno bisognascaldamento ed
illuminazione devono invece essere disposti vemsd;n

g) al fine di garantire il rispetto e la valorizzazeodelle caratteristiche ambientali
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locali, nella progettazione si deve tener contdadebssibilita di utilizzo di

materiali eco e bio-compatibili, facendo ricorsaoptariamente a materiali
locali e riciclabili, a titolo esemplificativo utdzo di materiali e lavorazioni
atossici, privi di emissioni di cui sia dimostrd@éanocivita ed a contenuto basso
o nullo di sostanze ed emissioni tossiche o a dibaspotenziale, utilizzo di
materiali asettici inattaccabili da muffe e altgeati biologici in particolare per
le strutture, le finiture, gli impianti idrico-saari e di climatizzazione, favorire
la salubrita e la traspirabilita di strutture, padni, coperture con adeguati
accorgimenti costruttivi (es. tetti ventilati, sotavespai aerati, drenaggi, ecc.),
utilizzo di materiali naturali e locali (Quindi ngrovenienti da specie protette ed
alloctone, come nel caso dei legni tropicali, overuenti da cicli di lavorazione
ad alto impatto ambientale), utilizzo di materiadir le strutture, le finiture, gli
impianti e le sistemazioni esterne durevoli e faeihte mantenibili, impiego di
materiali facilmente riciclabili e non tossici data le fasi di demolizione o di
riutilizzo, riutilizzazione preferenziale in siteidmateriali (componenti murarie,
inerti, terreni di riporto, ecc.) ottenuti dallerdelizioni e scavi del terreno su cui
insiste l'intervento;

h) nella progettazione delle aree circostanti gli iedilovranno essere utilizzate
strategie che consentano la riduzione dell’efféigola di calore”, attuando un
adeguato studio dell’albedo ovvero un’opportunaltacei colori, materiali e
utilizzo del verde;

i) al fine di favorire la permeabilita delle superficidurre I'effetto “isola di
calore” e migliorare le caratteristiche termichell’t&olucro deve essere

valutata la possibilita di realizzare delle copesta verde.

Art. 79 - Prestazioni energetiche e deroghe urbartishe

Gli extraspessori finalizzati al risparmio energetdelle superfici verticali e dei solai
non sono computati ai fini del calcolo dei parametrbanistici secondo le modalita
espressamente previste dalla normativa nazionagienale vigente.

Sono escluse dai computi urbanistici, se finalizadfottenimento del comfort
ambientale e risparmio energetico su un periodauaen(inverno—estate), le parti degli

edifici che seguono alle seguenti condizioni:
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a) serre solari non riscaldate disposte nei frontsdad-est a sud-ovest con funzione

di captazione solare che abbiano la superficieresteiferita a pareti e copertura,
vetrata per almeno il settanta per cento. Il voluake serre non puo superare |l
20% del volume riscaldato dell’edificio, 'adattante delle serre alla stagione piu
calda deve in ogni caso essere accuratamente forawesdiante schermature e
superfici vetrate completamente apribili. In rifegnto ai requisiti richiesti, salvo
diversi e successivi aggiornamenti di verifica dledenodalita di calcolo, per
valutazione del guadagno energetico, tenuto coaliGrcaggiamento solare, sul
periodo annuale (inverno—estate), si intende lemihza tra I'energia dispersa in
assenza del sistema Q° e quella dispersa in p@sEisistema Q. Il guadagno
energetico durante la stagione invernale dovuta pitesenza del sistema deve
essere almeno del 20 % rispetto alla soluzionedatandi un nuovo edificio o
totalmente ristrutturato: (Q° - Q) /Q° > 20%;

b) spazi condominiali interni coperti o racchiusi ddrate, climatizzati naturalmente
mediante vetrate apribili durante la stagione asfrogettati al fine di migliorare
il microclima del complesso edilizio, con inciderfa@ ad un massimo del 25 %
della superficie coperta dell’edificio.

Gli spazi indicati dalle lettere a e b del precédesomma devono essere apribili e
ombreggiabili, cioé dotate di opportune schermagsterne mobili o rimovibili per evitare il
surriscaldamento estivo. Non devono determinarevinooali per la presenza continuativa
delle persone.

L’esclusione dei volumi di cui ai punti a e b delntma 2 dagli indici urbanistici
previsti dagli atti del governo del territorio ebsudinata alla certificazione del bilancio
energetico annuale e del raggiungimento e manteriondelle condizioni di comfort
previsti dalle presenti norme in base alla valatagidel guadagno energetico.

Le strutture di cui al punto a e b del comma 2 devoomunque rispettare le norme
urbanistico- edilizie per quanto attiene le altezeedistanze dai confini e dai fabbricati, la
superficie a verde e quella permeabile e, limitatat® al punto a, la superficie coperta in
caso di serre non condominiali. Le medesime steittiovranno garantire il rispetto dei

requisiti minimi igienico-sanitari del presente R.E

Art. 80 - Involucro edilizio
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Le superfici vetrate esterne presenti nei quadrorii orientamento est, sud e ovest,

devono essere dotate di dispositivi esterni checoresentano la schermatura durante la
stagione estiva. Sono ammessi tra i sistemi schernaetitolo esemplificativo:

a) aggetti verticali od orizzontali dell’involucro didio;

b) tende esterne ad aggetto;

c) frangisole esterni a lamelle orientabili o non t\eadi o orizzontali.

Possono essere utilizzati anche altri sistemi gunmod venga dimostrata I'efficacia,

garantita la riduzione del 70 % della irradiazi@mtare massima sulle superfici trasparenti
durante il periodo estivo e consentito il completitizzo della massima irradiazione solare

incidente durante il periodo invernale.

Art. 81 - Impianti

Per tutte le categorie di edifici, nel caso di nmorstallazione, di rifacimento degli
impianti termici o di sostituzione dei generatdrcdlore, € obbligatorio I'impiego di sistemi
di produzione di calore ad alto rendimento e laifiear del rendimento globale medio
stagionale.

Salvo impedimenti di natura tecnica adeguatamenteurdentati, alle unita
immobiliari esistenti e non interessate da ristnaizione integrale dell'edificio,
ristrutturazione mediante demolizione e ricostrogidedele o sostituzione edilizia é fatto
divieto di installare sistemi di produzione di aagualda sanitaria alimentati unicamente a
resistenza elettrica, anche in caso di produziot@ama dell’energia elettrica.

Nel caso di rifacimento degli impianti termici ossituzione dei generatori di calore
con potenze nominali al focolare100 kW deve essere allegata alla relazione teamea
diagnosi energetica dell’edificio e dellimpiantdec individui gli interventi di riduzione
della spesa energetica, i relativi tempi di ritodegli investimenti, i miglioramenti di classe
energetica dell’edificio, motivando le scelte immgiatiche che si vanno a realizzare.

Nel caso di mera sostituzione dei generatori direglsecondo le modalita previste al
comma 6 del DPR 59/09, e fatto obbligo di preseni@relazione tecnica compilata a fronte
di un progetto che analizzi caratteristiche e diféell'impianto esistente e illustri i
miglioramenti derivanti dalla nuova installazione.

Nel caso di nuova installazione e rifacimento degpianti termici, della sostituzione

dei terminali scaldanti e del rifacimento dellaeradi distribuzione del calore, € resa
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obbligatoria I'installazione di sistemi di regolaae locale della temperatura che, agendo sui

singoli elementi di diffusione del calore, garacdiso il mantenimento della temperatura dei
singoli ambienti riscaldati o nelle singole zoneatv caratteristiche di uso e di esposizione
uniformi (valvole termostatiche o apparecchiatutetteniche in grado di svolgere la
suddetta funzione).

Per gli edifici di nuova costruzione ad uso diverd® quello residenziale con
superficie utile superiore a 500 metri quadratiee iprelativi interventi di ristrutturazione
edilizia, deve essere obbligatoriamente previstatéllazione di infrastrutture elettriche per
la ricarica dei veicoli idonee a permettere la @ssone di una vettura da ciascuno spazio a

parcheggio coperto o scoperto e da ciascun boauier siano essi pertinenziali o no.

Art. 82 - Fonti rinnovabili

Negli interventi di nuova edificazione, sostituztoredilizia e ristrutturazione
urbanistica linstallazione di pannelli solari teame fotovoltaici deve essere prevista
all'interno di un progetto organico e coerente clo@évolga I'edificio nella sua totalita,
anche in rapporto all’ambiente circostante, l'ilataone € consentita anche su pergolati,
sempre che non siano alterate le caratteristichepeegolato. Le soluzioni progettuali
saranno rivolte a minimizzare i dimensionamentiiragatto visivo, al fine di ottimizzare
l'integrazione dell'impianto con i caratteri delliicio e del paesaggio.

Negli edifici vincolati ai sensi della Parte Secardkel Codice dei Beni Culturali e del
Paesaggio e a quelli classificati di interesseigidfinstallazione di impianti alimentati a
fonti rinnovabili € ammessa solo a seguito delliasizione del preventivo parere
favorevole da parte rispettivamente della Sopriceeza o del’ Amministrazione Comunale
ove previsto da propri regolamenti.

| pannelli solari termici e fotovoltaici installagulle coperture inclinate devono essere
aderenti o integrati nei tetti con la stessa iradione e lo stesso orientamento della falda;
tali pannelli devono inoltre essere realizzati cuperfici di colore simile a quello della
copertura oppure scure non riflettenti, in modaldgerminare un impatto visivo assimilabile
ai lucernari, 'impianto dovra avere una forma mioapiu possibile regolare e compatibile
con il disegno architettonico della copertura.

Per i pannelli solari termici € vietata la collowae di sistemi di accumulo a vista sul

tetto o comunque sulle coperture degli edifici.tieazioni di collegamento dovranno essere
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non in vista o celate in modo opportuno.

Nel caso di edifici con copertura piana, i pannsdliari termici e fotovoltaici e i loro
componenti possono essere installati con inclimezioitenuta ottimale, privilegiando
comunque l'installazione nella parte centrale detbpertura o comunque in quella meno
visibile dagli spazi pubblici ovvero dagli eventuplinti panoramici individuati ai sensi
della Parte Terza del Codice dei Beni CulturaleeRhaesaggio.

Se l'ubicazione dellimmobile rende tecnicamentepassibile I'installazione di
impianti alimentati a fonti rinnovabili o ad altffieienza, le prescrizioni di cui ai precedenti
commi possono essere omesse. L'eventuale omissioved essere dettagliatamente
documentata nella relazione tecnica e si dovra slirae di non essere in grado di
ottemperare alle prescrizioni tramite il ricorsoadcuin sistema alimentato a fonti rinnovabili
o0 ad alta efficienza.

Nel caso di impianti a terra dovranno comunque resggrevisti opportuni
accorgimenti e schermature affinché la presenzlindglanto non alteri le prospettive
visibili dai coni ottici limitrofi piu significativ. L’installazione di impianti fotovoltaici a
terra, laddove consentita dagli strumenti urbariistieve soddisfare le seguenti modalita di
realizzazione:

a) installazione su elementi appartenenti all’arredogdéardino, quali per esempio
gazebo o case di legno, purché integrate nelltwtauche dovra essere del tipo
facilmente rimovibile;

b) il limite massimo di copertura non potra supera®0bo dell’area di intervento
(la vegetazione presente dovra essere eliminatecaneamente e non con
diserbanti);

c) dovranno essere messe in atto misure di mitigazi@iémpatto visivo, a tale
scopo la superficie dovra essere delimitata darsgheerdi accompagnate da
reti di recinzione;

d) le strutture dovranno essere poste ad una distamama di ml 1,5 dal confine
di proprieta e comunque tale da rispettare il Codiella Strada;

e) la superficie non drenante dovra eventualmenter@dgritata alla struttura di
ancoraggio dei pannelli e le aree interessate inlgivento non potranno in
alcuno modo essere pavimentate e rese impermeabili;

f) tutte le infrastrutture necessarie al funzionamel@dimpianto dovranno essere
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limitate allo stretto necessario e dimensionateoimformita alle normative.

E consentita, previo ottenimento dell’autorizzagiqgevista dalla normativa vigente,
l'installazione di impianti geotermici a pompa diare con e senza prelievo di fluido.

Nel caso di installazione di pompe di calore, Iettaristiche del terreno o della falda
devono essere tali da non pregiudicare il funziergmdi impianti analoghi preesistenti. Il
sistema di prelievo del calore deve essere prdgettamodo da limitare I'impoverimento
termico del terreno e i fenomeni che ne consegudate verifica andra opportunamente
documentata e asseverata da una figura professicoalpetente in materia.

In tutti gli ambiti, ad esclusione del centro stoti € consentita l'installazione di
impianti eolici con potenza nominale complessivierore a 5 KW. | singoli generatori
eolici installati su copertura dovranno avere uezata complessiva non superiore a 1,5 mt e
diametro non superiore a 1,00 metro. | singoli gatoei eolici installati su strutture
autonome non dovranno superare complessivamenteddici adiacenti di oltre ml 1,5
comunque non potranno avere un diametro superibj@tametro.

In tutti gli ambiti, ad esclusione del centro storie delle aree soggette a vincolo
ambientale e paesaggistico, € consentita l'ingtiallee di impianti eolici con potenza
inferiore a 60 KW. | singoli generatori eolici clsencorrono alla potenza sopra indicata,
gualora installata sul tetto, devono rispettaredematteristiche di cui al comma 10. Qualora
installati a terra non vi sono vincoli su diametrma I'altezza complessiva, comprensiva
della struttura di supporto, non puo superare difdtquella degli edifici adiacenti. In caso
di assenza di edifici, I'altezza complessiva nofrgppsuperare mt 15. La distanza, dagli
eventuali edifici circostanti e dai confini, devesere pari ad almeno due volte l'altezza
complessiva del sistema.

L’installazione di impianti eolici con potenza magg di 60 KW é consentita, previo
ottenimento delle autorizzazioni previste per legge

In tutto il territorio comunale, al fine di incenéire interventi di riqualificazione
energetica degli edifici e di iniziative di gesteosostenibile delle risorse, sono ammessi
impianti di riscaldamento a cogenerazione e triggziene a biomassa, impianti
centralizzati a di tipo cogenerativo alimentatias gnaturale, impianti di teleriscaldamento a

servizio di utenze pubbliche e private.

Art. 83 - Risparmio idrico
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E prescritta I'adozione di sistemi di rubinettefinalizzati al risparmio di risorse

idriche e dotati di limitatori di flusso e aeratolm particolare, per tutti gli edifici, esclusi
quelli residenziali, e prescritto I'utilizzo di riketterie a tempo o elettroniche o analoghe.

Al fine della riduzione del consumo di acqua pdt&al@ obbligatoria 'adozione di
dispositivi per la regolazione del flusso di acqa#le cassette di scarico dei servizi igienici.

Le cassette devono essere dotate di un dispositwoandabile manualmente che
consenta la regolazione, prima dello scarico, miielo due diversi volumi d’acqua: il primo
compreso tra 7 e 12 litri e il secondo compresdtea? litri. Tale provvedimento si applica
anche agli edifici esistenti in caso di rifacimed&l'impianto idrico-sanitario.

Nei progetti e nell‘'esecuzione delle opere cheualgjasi modo modifichino il suolo
deve essere prevista la corretta canalizzazionkerecapito piu opportuno delle acque
meteoriche tale da non alterare il reticolo idremlkdli deflusso superficiale delle acque nelle
aree scoperte adiacenti, secondo le vigenti dizosisulla permeabilita dei suoli.

In fase di progettazione di nuovi edifici che alplbaspazi verdi di pertinenza e
prescritta una cisterna di raccolta delle acquesarathe della capacita minima per gli usi
indicati nel presente comma, dimensionata da unadiprofessionale competente.

L’acqua raccolta dovra essere utilizzata escluserdam per lirrigazione o per la
realizzazione di una rete duale appositamentezezdl a titolo esemplificativo irrigazione
aree verdi, pulizia delle aree pavimentate (cogtiiassaggi), usi tecnologici, usi tecnologici
relativi a sistemi di climatizzazione attiva, alim@&zione cassette di scarico dei w.c.

Tali cisterne devono essere poste all'interno ddificio o, se all’esterno, interrate. La
superficie sovrastante € considerata impermeabilBniadella prevenzione del rischio
idraulico.

La vasca di accumulo deve essere dotata di unnssté filtratura per I'acqua in
entrata, di uno sfioratore sifonato collegato atesha disperdente interno alla proprieta (o
eventuale tombinatura comunale) per smaltire I'evae acqua in eccesso e di un adeguato
sistema di pompaggio per fornire 'acqua alla posssnecessaria agli usi suddetti.

L’impianto idrico cosi formato non puo essere agdi® alla normale rete idrica e le
sue bocchette devono essere dotate di diciturausaogn potabile” secondo la normativa

vigente.
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TITOLO IV

Elementi complementari e d’arredo

Capo |

Disposizioni generali

Art. 84 - Ambito di applicazione
Fatto salvo quanto diversamente stabilito da sjppecdgolamenti comunali, dai piani
attuativi e dai progetti unitari, nonché dal prez@eé art. 69, il presente Titolo detta
disposizioni per linstallazione o I'esposizione mianufatti ed oggetti di qualsiasi natura
aventi le funzioni di:
a) segnalare ai cittadini lo svolgimento di attividnomerciali o produttive di beni
elo servizi;
b) arredare I'eventuale spazio esterno pubblico capuicollegato a dette attivita;
C) costituire spazi di somministrazione legati advé#tidi pubblico esercizio;
d) fornire pubblici servizi ai cittadini.
Si distinguono, all'interno del centro abitato,egsenti ambiti di applicazione delle
norme di cui alla presente parte del R.E.:
a) Centro storico e zone omogenee A (come individuzéi Regolamento
Urbanistico);

b) Ambiti esterni al centro storico 0 comungue noradenti in zone omogenee A.

Art. 85 - Norme di carattere generale
Si intendono indicatori di attivita tutti gli ogdete i manufatti, quali a titolo
esemplificativo: le insegne, i totem, i marchi,tégghe, le vetrine, le tende aggettanti, le
bacheche e le sorgenti luminose.
L’installazione anche di uno solo degli elemenprsoelencati deve:
a) non alterare i caratteri tipici del territorio safjuardando e integrandosi con
'ambiente circostante;
b) non determinare disturbo, per posizione, colori ieténsita luminosa, alla
circolazione, sia pedonale che veicolare, nel tispdelle norme del vigente
Codice della Strada — e conseguente Regolamentattdazione — e del

Regolamento di Polizia Urbana.
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Fatte salve diverse specifiche disposizioni previdai progetti unitari o riferite a

servizi pubblici o di pubblica utilita quali, a dilb esemplificativo, ospedali, farmacie,
tabaccai e forze dell’ordine, dovranno comunqueressspettate le seguenti prescrizioni:

a) Gli indicatori in questione devono essere instafpaeferibilmente in prossimita
dell'ingresso al piano terra dei locali alle cufiata si riferiscono. Nei centri
storici e negli edifici di interesse storico se d#ivita sono ubicate ai piani
superiori le suddette forme pubblicitarie devonsees collocate accanto al
portone sotto forma di targa non luminosa (privéude propria) e in presenza di
piu attivita da segnalare ai piani superiori, léatiea segnaletica deve essere
raggruppata in una apposita e omogenea struttimanativa,

b) Fatto salvo quanto diversamente stabilito dai @geinti urbanistici o dai piani
attuativi, nei centri storici e negli edifici diteresse storico, nessun indicatore di
attivita o forma pubblicitaria € consentito su copes degli edifici, e su elementi
di facciata aventi funzione decorativa o funzior(@e esempio balconi);

c) L’installazione di indicatori di attivita privateugli edifici utilizzare, ove presenti,
gli spazi appositamente previsti per I'inserimetdtie insegne.

Fino all’approvazione di una specifica regolameiotae, gli elementi pubblicitari

previsti nei seguenti articoli, aventi carattererisb o che costituiscano una testimonianza
significativa della tradizione commerciale e delsttone della citta, dovranno essere

mantenuti o recuperati.

Capo Il

Indicatori di attivita

Art. 86 - Insegne
Negli edifici inseriti nel centro storico e comurggnegli edifici di interesse storico
non sono ammesse:
a) insegne con sorgente luminosa interna di qual§siogia costruttiva realizzate
a cassonetto o a lettere staccate tridimensionali;
b) luci mobili o intermittenti;
c) insegne tridimensionali.

d) insegne a bandiera eccettuato quelle di pubblizyesse
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e) insegne poste al di sopra dell'apertura con unadsgiwne di base superiore alla

larghezza dell'apertura stessa;
f)  insegne che comprendano piu aperture;

g) [Il'apposizione di piu di una insegna per ciascurertapa.

Art. 87 - Marchi
Marchi, loghi e simili dovranno essere inseriti'iaterno delle insegne ovvero

contenuti all'interno della vetrina.

Art. 88 - Targhe ed altri mezzi pubblicitari

Le targhe potranno avere dimensioni massime di@m 30, in presenza di piu targhe
in prossimita dell'ingresso principale, queste @nro essere raggruppate.

Fatte salve diverse prescrizioni contenute neglinsénti urbanistici, altre tipologie di
mezzi pubblicitari tipo totem e simili non potranmatralciare la fruibilitd degli spazi
destinati ai percorsi pubblici ed avere una altemmggiore degli edifici circostanti o

comunque superiore a ml 15,00.

Art. 89 - Bacheche
L’apposizione di bacheche sui fronti degli edifixbspettanti la pubblica via o spazi
di uso pubblico & consentita, in corrispondenziadede, per le seguenti attivita:

a) farmacie, in corrispondenza delle quali € consgntitpposizione di bacheche
esterne, delle dimensioni massime di cm 40x50,@haihninose, che segnalano i
servizi di turno;

b) pubblici esercizi i quali, per I'esposizione del midistino prezzi, possono
utilizzare bacheche delle dimensioni massime d#46wb0, anche luminose;

c) uffici della Pubblica Amministrazione per l'espletanto delle finalitad di
pubblicizzazione relativa ai compiti di istituto;

d) associazioni, enti e organismi politici, delle dms®ni massime di cm 70x110.

Le bacheche affisse a parete esterna prospettaspazi pubblici devono avere uno
spessore massimo di cm 15,00 e poste ad un’alteirama da terra di ml 1,20.
Le bacheche devono essere realizzate prive dilsmigg in armonia con i caratteri

della facciata, con I'esclusione di qualsiasi fordi@nodizzazione ed evitando di occultare
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elementi in pietra viva o di natura decorativa.

| contenitori distributivi (ad esempio, apparectihia per la distribuzione di sigarette,
caramelle, distributori di merci varie), da consaisi assimilati alle bacheche, sono vietati
guando la loro installazione sia prevista a riliexofacciate dell’'edificio prospettanti spazi

pubblici.

Capo llI

Altre disposizioni

Art. 90 - Arredi privati per pubblici esercizi

Gli arredi privati per pubblici esercizi costituii titolo esemplificativo da pedane,
fioriere, ombrelloni, tavolini e sedie, possono eessubicati esclusivamente in spazi di
pertinenza dell'attivita o su suolo pubblico. Tuiti arredi devono essere semplicemente
appoggiati al suolo, senza alcun tipo di infissiopla pavimentazione.

L'installazione di tali arredi & subordinata, ovecassario, all’ottenimento del titolo
all’occupazione del suolo pubblico a carattere terapeo.

L'installazione di arredi privati in spazi esterai consentita esclusivamente agli
esercizi di vendita di alimenti o bevande purchéphzi siano resi conformi alla normativa
vigente in materia.

Gli arredi di cui al presente articolo dovrannoeeesuniformi per tipologia, colore e
materiali e dovranno esprimere livelli qualitatadeguati in sé e in relazione al contesto in
cui si collocano.

In alternativa alle fioriere possono essere reatezhiusure parziali degli spazi di uso

pubblico con elementi in ferro e vetro di altezzassima pari a ml 1.60.

Art. 91 - Spazi coperti di pertinenza dei pubbliciesercizi ed attivita agrituristiche

Entro certi limiti di consistenza edilizio-urbanest, gli spazi coperti annessi alle unita
immobiliari destinate a pubblici esercizi di somisirazione alimentare (bar — ristoranti —
ecc.), agriturismi o strutture turistico-ricettiv@ssumono carattere pertinenziale irrilevante ai
fini del carico urbanistico, in quanto destinati @k migliore fruibilita per 'utenza degli
spazi gia in dotazione dell’esercizio (su propriptivata e/o dietro concessione di spazio

pubblico). La concessione dello spazio pubbliceigigera il periodo di permanenza della
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struttura. A tal fine dovranno essere rispettatelguenti caratteristiche:

a) per i pubblici esercizi le dimensioni delle opesgtmenziali non potranno essere
superiori a mq 40 di superficie coperta;

b) per gli agriturismi e le strutture turistiche-ritte¢ le dimensioni delle opere
pertinenziali, non dovranno superare mq 80 di digeicoperta;

c) la struttura dei sostegni dovra avere carattehisticii leggerezza e facile
amovibilita e le chiusure dovranno essere in malieron rigidi né autoportanti;

d) non potranno essere dotati di impianti tecnologaivo quelli strettamente
necessari, né essere collegati ai servizi urbani;

e) il periodo di permanenza delle chiusure lateralirdanufatto non potra essere
superiore a 8 mesi e dovra risultare preventivasauntorizzato dal comune, in
caso di nuova richiesta per I'anno successivo, pasaessere reiterata con una
semplice comunicazione in caso di struttura ugaatpiella precedente ovvero
con nuova autorizzazione nel caso di struttura camatteristiche e ubicazione
sostanzialmente diverse da quella precedente.

Per tali manufatti si dovranno osservare le distatha fabbricati e dai confini come
indicati nel codice civile mentre per la distanzdlal strada si potra concordare con I'UTC
distanze inferiori a mt 3,00 con previsione di ditanza che comunque consenta il transito
delle persone su marciapiede. Nei Centri Storiciosammesse ulteriori deroghe a tali
distanze da concordare con gli Uffici Comunali jmstp

Tali manufatti dovranno essere rimossi in casaedsazione dell’attivita.

Art. 92 - Edicole, chioschi e distributori
L’installazione di edicole, chioschi o distributagi subordinata all’'ottenimento del
titolo all’occupazione del suolo pubblico o privatouso pubblico, a carattere temporaneo. |
manufatti dovranno avere le seguenti caratteristich
a) per chioschi ed edicole, la dimensione in pianta deve essere superiore a
12,00 mq per il centro storico e 18,00 mq negli alnbiti e I'altezza al colmo
non superiore a ml 3,50;
b) per la vendita con distributori, la dimensione iarpa non deve essere superiore
a 3,00 mq e l'altezza esterna non superiore a 24\, 2,

c) l'installazione non deve creare impedimento all@atazione dei veicoli e dei
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pedoni, deve essere conforme alle norme vigemtiateria e, nel caso di spazi a

parcheggio, non occupare complessivamente olg®&% dello stesso.
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TITOLO V

Costruzioni ad uso diverso dalla residenza

Capo |
Disposizioni generali

Art. 93 - Edifici e locali di uso collettivo
Le norme di agibilita per gli edifici ed i locali dso collettivo destinati alla riunione,
allo spettacolo, al divertimento, alla esposizioalegulto, al ristoro, al commercio ed altre
simili attivita, esclusa la destinazione residelezipossono essere modificate nei limiti delle
seguenti prescrizioni:
a) lilluminazione naturale pud essere sostituita ddeguata illuminazione
artificiale;
b) l'areazione naturale puo essere sostituita corzemea artificiale, deve essere in
ogni caso assicurato il ricambio d'aria adegudtosal del locale.
Inoltre:
a) le cucine, le lavanderie, i locali per servizi g, ecc., debbono avere i
pavimenti e le pareti lavabili fino all'altezzardt 2,00;
b) i servizi igienici debbono essere separati percsessamezzi che dividono i vari
servizi di un raggruppamento, possono avere altedegori al soffitto, ma non
inferiori di mt 2,10;
c) ogni piano deve essere provvisto di almeno un grujpagni;
d) idormitori debbono avere una cubatura minima dil®®©0 per letto.
Devono comunque essere osservate tutte le partididposizioni prescritte da leggi e
regolamenti relativi alle varie tipologie che petta in caso di diversita, vanno intese come
prevalenti sulle disposizioni del presente regolatme

Art. 94 - Stabilimenti industriali, depositi, magazini, autorimesse

Gli stabilimenti industriali, i depositi, i maganzj le autorimesse e laboratori in
genere, devono sottostare alle norme e alle préseristabilite dalle vigenti leggi, devono
inoltre uniformarsi alle prescrizioni generali delesente regolamento, alle norme per i

locali agibili e per quelli ad essi sussidiari, soronsiderati tali gli uffici, i refettori, gli
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spogliatoi, ecc.
Adeguati servizi igienici saranno previsti in raggo del numero degli addetti e

comunque nel rispetto della vigente legislazionmateria.

Art. 95 - Impianti al servizio dell'agricoltura

| ricoveri per gli animali devono essere aeratilkesninati dall'esterno con finestre di
superficie complessiva non inferiore ad 1/20 dsllperficie del pavimento, devono inoltre
essere ventilati con canne che partendo dal soffittlevino oltre il tetto.

Il pavimento deve essere costruito con materiala bennesso, impermeabile,
raccordato ad angoli arrotondati con le pareti edinato verso canalette di scolo a
superficie liscia impermeabile, le quali adducahtiquame all’esterno, in appositi pozzi
stagni. Le mangiatoie, le rastrelliere e gli ablbat@ devono essere costruiti con materiale
di facile lavatura e disinfezione.

Le concimaie debbono avere fondo e pareti intoeaeat impermeabili e, ove |l
terreno non sia perfettamente piano, devono epsste a valle dei pozzi, fontane, ecc.

| fabbricati per allevamenti di qualsiasi tipo, pacali di ricovero del bestiame e per le
attrezzature relative, debbono distare non menmtd200,00 dai centri abitati esistenti e
dalle aree di insediamento previste dal P. di F.

| cortili, le aie, gli orti annessi alle abitaziomielle parti del territorio destinate agli usi
agricoli, debbono essere dotati di opere di capatimne per lo smaltimento delle acque

meteoriche.

Art. 96 - Allevamenti zootecnici a carattere indusiale
Si considerano impianti zootecnici a carattere stdale e, pertanto equiparati ad ogni
effetto agli impianti industriali, gli impianti peallevamenti di bestiame nei quali ricorre una
o piu delle seguenti circostanze:
a) l'alimentazione degli animali non avvenga con piave utilizzo di prodotti
aziendali;
b) l'allevamento non avvenga mediante utilizzazionkadeormale manodopera
agricola familiare o aziendale;
c) non sussista un razionale e funzionale rapportedtansione poderale e numero

dei capi di bestiame.
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Art. 97 - Impianti per lavorazioni pericolose, moleste, insalubri o inquinanti

Gli impianti per lavorazioni pericolose, molestesalubri o inquinanti devono essere
dislocati o realizzati in conformita alle disposizi delle leggi speciali che li riguardano,

oltre che alle norme contenute negli strumenti nigigci e nel presente regolamento.

Capo Il

Prevenzione dai pericoli d'incendio

Art. 98 - Locali per lavorazione e deposito di mateali combustibili ed infammabili

| locali destinati a lavorazione e deposito di matecombustibili ed infammabili e
centrali termiche devono rispondere ai requisitespritti dalla vigente legislazione in
materia.

Il comando provinciale dei vigili del fuoco €& deétg a controllare I'applicazione delle

norme.

Art. 99 - Impianti termici

Gli impianti termici devono essere realizzati imfamita alle vigenti disposizioni in
materia, avuto particolare riguardo a quelle cotitnguinamento atmosferico ed a quelle
per la sicurezza e la salubrita.

Gli operatori, titolari di concessione, devono preare all’ufficio tecnico comunale i
progetti per 'impianto termico e riscaldamentol'defjua prima di dare inizio all'esecuzione
dell'impianto ed attendere il nulla osta dell'uficomunale, ove richiesto dalla normativa

vigente.

Art. 100 - Preventivo nulla osta dei Vigili del Fu@o
E richiesto il preventivo nulla osta del Comandoviiciale dei Vigili del Fuoco in
ogni caso previsto dalle vigenti norme ed in pattice per i seguenti edifici prima del
rilascio della concessione ad edificare:
a) edifici industriali e artigianal;
b) edifici commerciali, magazzini e depositi;
c) locali, edifici ed impianti pubblici e di uso cadileo;

d) edifici di abitazione di altezza superiore a m0D2,
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e) autorimesse, anche private, aventi superficie sogpermq 100,00;

f) edifici nei quali vi siano montacarichi;

g) edifici nei quali vi siano ascensori con corsa sigpe a mt 20,00;

h) edifici nei quali 'impianto termico abbia potenlria superiore alle 30.000
kcallora;

i) edifici a struttura metallica.

Art. 101 - Particolari prevenzioni cautelative

| cortili chiusi devono comunicare con gli spazibplici attraverso un passaggio
carraio.
L'impianto interno per la distribuzione del gas @eoter essere isolato, mediante

saracinesca, dalla rete collettiva di distribuzjodieetubazioni non possono attraversare le
centrali termiche, le cabine elettriche, i depositiimmondizie, i vani di ascensore e
montacarichi e le canne fumarie.

Gli apparecchi utilizzatori, istallati in locali gbili, non possono essere alimentati a
pressione superiore a mm. 200 di colonna d'acqom, e ammessa l'installazione di
apparecchi a gas in locali seminterrati o interrati

Ogni impianto elettrico deve essere fornito di intdori generali che selezionino i
circuiti per ogni unita immobiliare.

Gli interruttori, contatori e quadri elettrici clsgano installati, in ambienti ove possa
presentarsi pericolo di incendio e di esplosiomeodo essere a tenuta stagna.

| condotti di fumo devono essere costruiti con earad intercapedine di facile
pulitura e di sufficiente coibenza, devono esseog\psti di bocchette d'ispezione alla base
ed essere sopraelevati di almeno mt 1,00 rispditesteadosso delle coperture, devono
essere distanziati di almeno cm 20 da struttureebge non possono essere installati nelle
murature di fienili e di locali contenenti materiedmbustibili.

Le costruzioni, nelle quali siano collocati fornighne, pasticceria e simili, forni di
fusione e simili, forni metallurgici, fucine ecadevono in ogni loro parte essere costruite

con materiali resistenti al fuoco.

Art. 102 - Uso di gas in contenitore
| contenitori di gas (bombole, ecc.), devono ess@i®cati in opportuni spazi o

nicchie ricavati all'esterno di fabbricati ed idot#ai locali di abitazione, la tubazione fissa
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metallica di erogazione, provvista di rubinetti dntercettazione del flusso,

nell'attraversamento delle murature deve esseretfaada guaina metallica aperta verso

I'esterno, i contenitori devono essere salvaguaodeitro eventuali manomissioni.

Art. 103 - Collaudo di competenza dei Vigili del Faco
Prima del rilascio dei certificati di agibilita cogrnenti gli edifici di cui al precedente

art. 100, e richiesto il collaudo del Comando Pmoiale Vigili del Fuoco.
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TITOLO VI

Esecuzione dei Lavori

Capo |

Adempimenti preliminari

Art. 104 - Impianto e organizzazione dei cantieri

| luoghi di lavoro in cui si eseguono lavori di tozione, modifica, manutenzione,
riparazione e demolizione di opere edilizie sonodddinirsi cantieri e come tali sono
soggetti alla disciplina di cui alle presenti normalle altre leggi e regolamenti vigenti in
materia urbanistico edilizia, di sicurezza e amtaiken

L’Amministrazione Comunale ha facolta di procedaltassegnazione sul terreno dei
capisaldi planimetrici ed altimetrici per la reaizione delle opere edilizie e di recinzioni,
che dovranno essere realizzate in forza di perndissostruire, segnalazione certificata
d’inizio attivita o degli altri titoli edilizi preisti dalla normativa vigente.

In ogni caso nel provvedimento di permesso di castrpud essere prescritto di
concordare preventivamente I'assegnazione di fissti

L’assegnazione dei punti fissi & effettuata mediagposito verbale redatto in doppia
copia sottoscritto dal tecnico dellAmministrazioBemunale e dal direttore dei lavori. Una
copia del verbale deve essere conservato in cargteesibito ad ogni eventuale controllo.

Le disposizioni del presente articolo si applicamzhe nel caso di titoli edilizi che
abbiano ad oggetto recinzioni o altri simili martifgper i quali si renda opportuno

concordare I'allineamento.

Art. 105 - Comunicazione di inizio dei lavori per nterventi soggetti a permesso di
costruire
L’inizio dei lavori entro i termini stabiliti dalétto, di norma non superiore ad un anno,
deve essere comunicato al’Amministrazione Comudalditolare del Permesso a costruire,
il quale indica i nominativi del direttore dei lavodel certificatore energetico e della ditta
esecutrice (e codici d'iscrizione identificativi gle enti previdenziali) con la relativa
accettazione degli incarichi.

Qualora successivamente all'inizio dei lavori giifighi il subentro di altra impresa, il
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proprietario o chi ne abbia titolo dovra comunicareelativi dati entro quindici giorni

dall’avvenuto subentro.

Art. 106 - Occupazione temporanea e manomissioneldriolo pubblico

Fatta salva diversa disciplina contenuta in spaciegolamenti comunali relativi
alloccupazione o manomissione di suolo pubblicacduisizione del titolo indicato dal
comma 1 del presente articolo € subordinata adl@ilina indicata dai commi seguenti. Gli
Enti erogatori di pubblici servizi, o altri soggethteressati, dovranno preventivamente
ottenere apposito titolo, da parte del soggettpmetario del suolo, (fatti salvi eventuali
nulla-osta di altri enti interessati), quando lesgone dei lavori comporti:

a) la manomissione di suolo e/o sottosuolo pubblidd wso pubblico;

b) l'occupazione temporanea del suolo pubblico o db ysibblico per la
costruzione di assiti 0 ponteggi, il deposito ditenali o la realizzazione di
opere provvisorie.

Il rilascio del titolo € subordinato al pagamentb wha tassa commisurata alla
superficie ed alla durata dell'occupazione.

Le aree pubbliche manomesse in conseguenza dei thoxganno essere ripristinate a
cura e spese del titolare dell'autorizzazione alio titolo comunque denominato.

L’Amministrazione Comunale potra richiedere la rgsa in pristino anche nel caso di

prolungata sospensione dei lavori.

Art. 107 - Cartellonistica di cantiere
Ogni cantiere edilizio deve essere provvisto ditetlr, costruito con materiali
resistenti agli agenti atmosferici ed apposto irdmnda risultare visibile dagli spazi pubblici
esterni.
Tale cartello deve indicare almeno gli estremit@telo abilitativo all’esecuzione dei
lavori, la natura dell’opera in corso di realizza® e il nominativo:
a) del titolare del permesso di costruire o dell’e@lawnte titolo;
b) del progettista dell'opera;
c) del progettista delle opere strutturali;
d) del committente dei lavori;

e) dell’esecutore dei lavori;
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f) del direttore dei lavori;

g) del responsabile del cantiere e del responsabiie sleurezza;

h) del certificatore in materia di energia;

i) del progettista degli impianti;

]) recapito e numero di telefono del responsabiledtessie di cantiere (per
reperibilita 24ore su 24);

k) dell'esecutore delle indagini geologiche.

Art. 108 - Pubblicita
E consentito 'uso delle recinzioni nei cantierr paffissione pubblicitaria di qualsiasi

natura alle condizioni impartite dal’ Amministran® Comunale.

Capo Il

Conduzione dei lavori

Art. 109 - Prescrizioni generali

Le aree destinate a cantiere edile devono essemgtate nei modi e nelle forme
stabilite dalle norme di sicurezza dei luoghi dida e alle eventuali prescrizioni impartite
dal Comune.

Nei cantieri situati nei centri urbani il Comune tydo richiedere, per le parti
prospicienti spazi pubblici o comunque visibili dketti spazi, l'utilizzo di recinzioni
adeguate al carattere e al decoro dell’ambiente.

Gli interventi di qualsiasi genere dovranno preveddonee protezioni onde evitare la
propagazione delle polveri ed evitare inquinamenttegrado del suolo e/o delle acque che
si potrebbero determinare in fase di cantiere.

Il trasporto di materiali e/o di rifiuti deve essarseguito in modo da evitare depositi o
detriti di materiale lungo le strade che potreblbemacare pericolo o disagio per il traffico
veicolare o pedonale. Qualora cio non si verifihiesponsabile del cantiere e tenuto alla
immediata rimozione dei materiali dalla pubblica ewompresi detriti, fango e polveri che,
anche in conseguenza di particolari situazioni oratke e della movimentazione dei mezzi,
potrebbero depositarsi lungo gli spazi pubblicittoendo possibile situazione di pericolo o

disagio per il traffico veicolare e i pedoni.
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In cantiere deve essere conservato il permessmstruire, o I'equivalente titolo

abilitativo all’esecuzione dei lavori e lintera @lanentazione occorrente da mettere a
disposizione per eventuali controlli da parte degijanismi preposti alla vigilanza.

All'interno del cantiere, ed esclusivamente pepetiodo di esecuzione dei lavori, €
ammessa l'installazione a titolo precario di bavefgbbricati o simili, strettamente connessi
con la conduzione del cantiere stesso. Nel caswuirnn detti manufatti fossero previsti
bagni, docce e/o lavabi non dotati di serbatoi@clianulo, questi dovranno essere collegati
alla fognatura pubblica mediante idoneo sistemasrdaltimento conforme alle norme
vigenti.

Nel caso che, per qualsiasi motivo, i lavori inizidovessero essere interrotti, il
titolare del titolo abilitativo alla esecuzione ¢tegstessi deve darne immediata
comunicazione allAmministrazione Comunale indicaridmotivi che hanno determinato
l'interruzione stessa e disporre le cautele necesaagarantire, durante detta interruzione, la
sicurezza, l'igiene e il decoro. In caso di inad@npa l'autorita competente ingiunge gli
opportuni provvedimenti, salva la facolta di intemto sostitutivo a spese dell'inadempiente;

Qualora il Direttore dei lavori venga sostituitdavori devono essere sospesi fino a
guando non sia presentata la dichiarazione delnstgrge all’Amministrazione Comunale,
in ogni caso la ripresa dei lavori dovra esserelwtoata all’autorita competente.

| lavori possono essere interrotti dal titolare ghdér vengano ultimati entro i termini
stabiliti, durante il periodo d’interruzione il ¢iare e I'impresa sono tenuti alla custodia del
cantiere, in assenza del direttore dei lavori ofagono sospesi.

Oltre alle prescrizioni del Codice dei Beni Culiura del Paesaggio riguardanti
l'obbligo di denuncia alle autorita competenti dat@ di chiunque esegua scoperte di
presumibile interesse di carattere storico, aragob, culturale e scientifico, il titolare del
titolo abilitativo, il direttore dei lavori o l'agastore dei lavori sono tenuti a segnalare
immediatamente al Comune e alle autorita compiatentenimenti di cui sopra, qualora si

verificassero nel corso dei lavori, e a sospenbiesecuzione delle opere.

Art. 110 - Incolumita pubblica
Nell'esecuzione di opere edilizie di qualsiasi gendevono essere adottate tutte le
necessarie precauzioni allo scopo di garantiredlimmita delle persone e lintegrita delle

cose (pubbliche e private), nonché a limitare Iéestee nei confronti di terzi e a garantire la
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sicurezza della circolazione veicolare e pedonale.

L’accesso al cantiere non dovra costituire pericoéy la circolazione stradale e
comunque per la pubblica incolumita nel rispettibedeorme antinfortunistiche vigenti.

Il cantiere che occupi spazi pubblici e/o di usblgico deve essere opportunamente
segnalato sia di giorno che di notte, oltre chemihato quando le condizioni di luce lo
richiedano. Le segnalazioni e illuminazioni dovranessere fornite, gestite e mantenute
dall'assuntore dei lavori per tutta la durata deolri stessi.

Salva l'osservanza delle disposizioni di leggegeleamentari vigenti in materia, tutte
le strutture provvisionali di cantiere quali ad rep& ponti di servizio, impalcature, rampe,
scale, parapetti devono essere poste in operaosard@rte, avere requisiti di resistenza e
stabilita ed essere dotate di protezioni atte argae l'incolumita delle persone e l'integrita
delle cose. Devono altresi conformarsi alla vigembemativa per la prevenzione degli
infortuni sui luoghi di lavoro.

Nell’esecuzione di opere di demolizione, oltre aamfo gia disposto dal presente
articolo, devono osservarsi le seguenti norme:

a) e vietato tenere accumulati materiali di risultaamgo da cio possa derivare
pregiudizio per I'igiene e la sicurezza pubblica;

b) e vietato accumulare materiali pesanti sui solazaeche siano previste idonee
opere provvisionali di puntellamento;

Cc) e vietato determinare scotimenti nel terreno chesgoo recare danni ai
fabbricati vicini;

d) deve essere evitato il sollevamento della polvesando tutte le opportune
cautele durante il trasporto e innaffiando abbotefaente i manufatti ed i
materiali da demolire;

e) e vietato gettare materiali demoliti o altri oggethi ponteggi o dagli edifici
verso gli spazi sottostanti. Questi devono essal@i@ terra mediante appositi
recipienti o fatti discendere attraverso appositiaotti chiusi;

f) & comunque vietato ogni deposito di materiale salcspubblico al di fuori della
recinzione del cantiere.

| lavori di scavo devono essere eseguiti con mtzdalie ad evitare qualsiasi rovina o
franamento.

La stabilita degli scavi deve essere assicuratdjant puntellature o adeguata scarpa,
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in modo da resistere alla spinta del terreno ciesds e da non compromettere la sicurezza

di edifici ed impianti posti nelle vicinanze. Leegjifiche dovranno essere indicate nella
relazione geologica allegata alla pratica edil@ia presente.
| cantieri dovranno garantire il rispetto dellamativa sull’abbattimento delle barriere

architettoniche in prossimita di spazi pubbilici.

Art. 111 - Visite di controllo

Al fine dello svolgimento dell’attivita di vigilare urbanistico-edilizia I’Autorita
Comunale competente si avvale dei propri uffici ¢fah di ogni altro ente/autorita che
ritenga opportuno. Pertanto, nei cantieri in cueseguono i lavori, deve sempre essere
consentito I'accesso agli incaricati dell’Ufficioe€nico Comunale, al personale di Polizia
Municipale, agli ispettori del lavoro, al medicolldeASL ed agli altri organi per i controlli
di loro competenza.

A richiesta dei suddetti soggetti devono esserbitedli titolo abilitativo e i relativi
allegati, nonché gli altri documenti che a normé#ledeigenti disposizioni devono essere
conservati in cantiere.

L’Autoritd competente, fatta salva I'adozione detesessivi provvedimenti definitivi
nei modi e nei termini di legge, e gli altri capesificamente previsti dalle norme vigenti,
ordina I'immediata sospensione dei lavori quando:

a) sia constatata l'inosservanza delle norme, prdaeaiizez modalita esecutive
contenute nel titolo edilizio;

b) il Direttore dei Lavori non abbia assunto I'effetti direzione o, avendola
lasciata, non sia stato regolarmente sostituitgipreomunicazione al Comune;

c) il progetto allegato al titolo abilitativo sia staarbitrariamente modificato, fatte
salve le varianti soggette a semplice deposito eseaisi delle disposizioni
vigenti;

d) il titolo abilitativo risulti ottenuto in base a kdizioni e dimensioni del terreno

od a stati esistenti non corrispondenti alla realta

Art. 112 - Disposizioni sulla produzione e riutilizo di terre e rocce da scavo
Fatto salvo quanto diversamente stabilito da spec#golamenti comunali il presente

articolo detta disposizioni inerenti la gestionetélire e rocce da scavo provenienti da
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cantieri edilizi.

La produzione e l'eventuale riutilizzo di terre @ce da scavo deve rispondere alle
specifiche disposizioni di legge vigenti in mategasi come anche il loro smaltimento o lo
stoccaggio provvisorio in altre aree previa acqiosie di idoneo titolo.

Tra la documentazione da tenere in cantiere € cesada documentazione attestante
il legittimo riutilizzo, oppure, copia della docuntazione relativa al trasporto delle terre e
rocce da scavo presso discarica o in altro sit@dppamente autorizzato.

E vietato realizzare nuove costruzioni su terrené siano stati utilizzati come
discariche o deposito di materiali insalubri se mmpo aver risanato completamente |l
sottosuolo corrispondente.

Il riutilizzo di terre e rocce da scavo, esclusé mgime dei rifiuti, all’interno del
territorio comunale & consentito solo nel rispeiéia normativa, si precisa che nel territorio
agricolo sono normalmente vietati interventi di nficed morfologica del territorio salvo che
siano finalizzati:

a) al miglioramento della percezione paesaggistica;

b) al miglioramento della qualita della copertura agaoo della funzionalita o delle
condizioni di esposizione solare, per attivita agjfeo-pastorali;

c) ad interventi di sistemazione idraulica e forestale

d) al miglioramento delle condizioni di raccolta eiregzione delle acque piovane;

e) al miglioramento delle condizioni di stabilita moidgica dei versanti.

| terreni utilizzati per i suddetti interventi devrispettare adeguati requisiti di qualita
ambientale e sono consentiti nel rispetto dells@ieioni di seguito riportate:

a) non devono provenire dall’interno della perimetoma di siti contaminati o
sottoposti ad interventi di bonifica;

b) non devono contenere rifiuti 0 materiali derivaddioperazioni di demolizione;

c) il loro utilizzo non deve richiedere la necessitapdeventivo trattamento o
trasformazioni preliminari;

d) deve essere preliminarmente dimostrato che il nad¢eda utilizzare non sia
contaminato e che detto materiale sia compatiloifeilcsito di destinazione.

Ogni intervento che presuppone il trasporto dieterrocce da un cantiere ad altro sito
deve essere corredato elaborati progettualifinalizzati ad evidenziare la sussistenza delle

condizioni e dei requisiti che giustifichino l'atiia prevista, comprendenti la relazione
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geologica e planimetrie e sezioni di progetto,dala adeguata, nelle quali siano evidenziati

i riporti e gli scavi.

La compatibilita ambientale dei terreni utilizzateve essere accertata mediante
preliminari indagini analitichesu campioni di terreno prelevati sia dal sito dgioe sia dal
sito di destinazione nei casi espressamente predadta legge. Le indagini devono
verificare:

a) la compatibilita delle caratteristiche fisiche enaitche tra il sito di origine e |l
sito di destinazione;

b) l'adeguatezza dei terreni utilizzati, da un punteista geologico, geotecnico ed
idrogeologico, per lo scopo descritto nel progetto.

Nel caso di utilizzo per rinterri, riempimenti, radellamenti e rilevati realizzati a
beneficio dell'agricoltura, ivi comprese le destiimai a pascolo, I'elaborato progettuale
deve essere affiancato da una relazione agronommagdata da opportune indagini
analitiche sui suoli, volta a dimostrare l'idonadi&l materiale per la formazione e l'uso del
suolo agricolo.

Le analisi chimiche di caratterizzazione del sustno obbligatorie nei casi di

trasporto del terreno dal cantiere di scavo veltsol@oghi di messa a dimora.

Art. 113 - Ultimazione delle opere

L’'ultimazione dei lavori deve essere comunicatatidalare del permesso di costruire
o della segnalazione certificata di inizio attiyidtro trenta giorni dal termine di validita del
titolo. Alla comunicazione é allegata tutta la do@ntazione comunque prevista per legge o
in virtu delle prescrizioni contenute nel titoloiléghtivo, attestante la conformita dell'opera
eseguita rispetto al progetto a suo tempo presemtatlle relative varianti eventualmente
intervenute.

In caso di scadenza del titolo edilizio senza chavori siano stati ultimati, dovra
essere trasmesso al Comune, entro 30 giorni dakalesza del titolo, lo stato di
avanzamento delle opere. Il completamento dellereopeotra avvenire tramite la
presentazione di un’ulteriore istanza in base@lasistenza dei lavori da ultimare.

Ove prescritta, la richiesta di certificazione ditalita, dovra essere presentata entro
30 giorni dal termine di validita dell'atto abiliteo. La certificazione di agibilita parziale e

ammessa per singole unita abitative qualora lesstasultino permanentemente autonome e
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funzionali rispetto alle restanti parti del fablatio, certificandone la sicurezza rispetto al

resto del cantiere.
Contestualmente alla richiesta di certificazioneadibilita dovra essere fornita, su

apposito supporto informatico, la documentaziocaita relativa all'intervento eseguito.
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TITOLO VII

Disposizioni finali

Capo |
Disposizioni generali

Art. 114 - Entrata in vigore del presente regolameto
Il presente regolamento, approvato dall'Autorittnpetente, entra in vigore il giorno

successivo ai quindici giorni di pubblicazioneAdlbo pretorio del Comune ed al B.U.R.M.

Art. 115 - Norme finali e transitorie

Alle pratiche edilizie presentate prima dell’end&rat vigore del presente regolamento
si applicano, su istanza dei richiedenti, le nouigenti alla data della presentazione.

Alle varianti ai titoli abilitativi originari, presntate nei termini di validita del titolo
abilitativo, e alle varianti non sostanziali (amdwoé dette varianti siano presentate fuori
termine), si applicano, sempre su istanza dei eddmnti, le norme vigenti alla data della
presentazione dell’originario titolo.

Ai piani attuativi adottati, nonché alle relativarianti e ai conseguenti titoli abilitativi
edilizi si applicano, su richiesta dei richiedetginorme vigenti alla data dell'adozione.

Sono fatti salvi regolamenti comunali di specieofalla loro unificazione, in caso di
incongruenze fra il presente regolamento e altgol@nenti comunali avra prevalenza
guello di specie.

Entro 120 gg. dalla approvazione del R.E. gli uftomunali, su proposta della
Commissione Edilizia di cui allart. 2 (se nominatadottano la modulistica unificata
contenente I'elenco dei documenti e degli elabaligprogetto da allegare per ogni tipologia
di titolo abilitativo. Fino all'adozione della molistica di cui sopra continua ad utilizzarsi

guella attualmente in vigore.

Art. 116 - Norme abrogate
Sono abrogate tutte le disposizioni regolamentarareate dal Comune contrarie od

incompatibili con le norme del presente Regolamento
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Art. 117 - Poteri in deroga
Il Sindaco, previo parere della Commissione Edilizi deliberazione del Consiglio
Comunale e nel rispetto della legislazione vigehtefacolta di esercitare i poteri di deroga

alle norme del presente Regolamento solo per apgrebblico interesse.

Art. 118 - Contravvenzioni - sanzioni

Per le contravvenzioni alle norme del presente Regento si applicano le sanzioni
previste dalla legislazione vigente ed in partioelaalla legge urbanistica, dalla legge
comunale e provinciale, dalle leggi sanitarie, @l&iggi ambientali, dalla legge sismica e da
ogni altra legge riferita ad attivita edilizia etchsformazione del territorio.

Art. 119 - Rinvio dinamico
Le norme del presente regolamento si intendono ficath per effetto di
sopravvenute norme statali o regionali. In taliicas attesa della formale modifica del

regolamento, si applica la normativa sovraordinata.
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ALLEGATO “A”
DEFINIZIONI

Superficie Territoriale (ST)
Superficie reale di una porzione di territorio ojgedi intervento di trasformazione
urbanistica. Comprende la superficie fondiaria ealee per dotazioni territoriali ivi

comprese quelle esistenti.

Superficie Fondiaria (SF)
Superficie reale di una porzione di territorio desta all’'uso edificatorio. E costituita
dalla superficie territoriale al netto delle ares gdotazioni territoriali ivi comprese quelle

esistenti.

Indice di edificabilita Territoriale (IT)
Quantita massima di superficie o di volume edifigabu una determinata superficie

territoriale, comprensiva dell’edificato esistente.

Indice di fabbricabilita Fondiaria (IF)
Quantita massima di superficie o di volume edifieabu una determinata superficie

fondiaria, comprensiva dell’edificato esistente.

Carico Urbanistico (CU)

Fabbisogno di dotazioni territoriali di un deteratim immobile o insediamento in
relazione alla sua entita e destinazione d’'usotitdDessono variazione del carico urbanistico
laumento o la riduzione di tale fabbisogno consagu all’attuazione di interventi

urbanisticeedilizi ovvero a mutamenti di destinazione d’uso.

Dotazioni Territoriali (DT)
Infrastrutture, servizi, attrezzature, spazi pubilii di uso pubblico e ogni altra opera
di urbanizzazione e per la sostenibilita (ambientglaesaggistica, soeg@wonomica e

territoriale) prevista dalla legge o dal piano.
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Sedime
Impronta a terra dell’'edificio o del fabbricato,raspondente alla localizzazione dello

stesso sull'area di pertinenza.

Superficie Coperta (SC)
Superficie risultante dalla proiezione sul pianazzwntale del profilo esterno
perimetrale della costruzione fuori terra, con @sicne degli aggetti e sporti inferiori a 1,50

mt.

Superficie Permeabile (SP)
Porzione di superficie territoriale o fondiaria yai di pavimentazione o di altri
manufatti permanenti, entro o fuori terra, che idipeano alle acque meteoriche di

raggiungere naturalmente la falda acquifera.

Indice di Permeabilita (IPT/IPF)
Rapporto tra la superficie permeabile e la supiertierritoriale (indice di permeabilita

territoriale) o fondiaria (indice di permeabilitdnfdiaria).

Indice di Copertura (IC)

Rapporto tra la superficie coperta e la superfmngiaria.

Superficie Totale (ST)
Somma delle superfici di tutti i piani fuori tereminterrati ed interrati comprese nel

profilo perimetrale esterno dell’edificio.

Superficie Lorda (SL)
Somma delle superfici di tutti i piani comprese mebfilo perimetrale esterno

dell’edificio escluse le superfici accessorie.

Superficie Utile (SU)
Superficie di pavimento degli spazi di un edificrosurata al netto della superficie

accessoria e di murature, pilastri, tramezzi, sgurvani di porte e finestre.
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Superficie Accessoria (SA)

Superficie di pavimento degli spazi di un edifieieenti carattere di servizio rispetto

alla destinazione d’'uso della costruzione medesimayrata al netto di murature, pilastri,

tramezzi, sguinci, vani di porte e finestre.

La superficie accessoria ricomprende:

I portici e le gallerie pedonali;

i ballatoi, le logge, i balconi e le terrazze;

le tettoie con profondita superiore a mt 1,50gktoie aventi profondita inferiore
a mt 1,50 sono escluse dal computo sia della soerccessoria sia della
superficie utile;

le cantine poste al piano interrato, seminterrae primo piano fuori terra e i
relativi corridoi di servizio;

I sottotetti accessibili e praticabili per la sgb@rzione con altezza pari o
superiore a mt 1,80, ad esclusione dei sottotednta accesso diretto da una
unita immobiliare e che presentino i requisiti régti per i locali abitabili che
costituiscono superficie utile;

i vani scala interni alle unita immobiliari comptitan proiezione orizzontale, a
terra, una sola volta;

spazi o locali destinati alla sosta e al ricoveegldautoveicoli ad esclusione
delle autorimesse che costituiscono attivita imgiteniale;

le parti comuni, quali i locali di servizio condamale in genere, i depositi, gli
spazi comuni di collegamento orizzontale, comeabaillo corridoi. Gli spazi
comuni di collegamento verticale e gli androni comdhiali sono escluse dal

computo sia della superficie accessoria sia dajedicie utile.

Superficie Complessiva (SC)

Somma della superficie utile e del 60% della superbccessoria (SC=SU+60% SA).

Superficie Calpestabile

Superficie risultante dalla somma delle superftdi (SU) e delle superfici accessorie

(SA) di pavimento.
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Sagoma

Conformazione planivolumetrica della costruzionerfuterra nel suo perimetro
considerato in senso verticale ed orizzontale, mv\kecontorno che viene ad assumere
I'edificio, ivi comprese le strutture perimetratipnché gli aggetti e gli sporti superiori a 1,50

mt.

Volume Totale o Volumetria Complessiva (VT/VC)
Volume della costruzione costituito dalla sommaladauperficie totale di ciascun

piano per la relativa altezza lorda.

Piano fuori terra
Piano dell’edificio il cui livello di calpestio siaollocato in ogni sua parte ad una

guota pari o superiore a quella del terreno postalerenza all’edificio.

Piano seminterrato

Piano di un edificio il cui pavimento si trova aauquota inferiore (anche solo in parte)
a quella del terreno posto in aderenza all’edifieidl cui soffitto si trova ad una quota
superiore rispetto al terreno posto in aderenzeddilcio.

Piano interrato
Piano di un edificio il cui soffitto si trova ad amuota inferiore rispetto a quella del
terreno posto in aderenza all’edificio.

Sottotetto
Spazio compreso tra l'intradosso della copertutbeddicio e I'estradosso del solaio
del piano sottostante.

Soppalco
Partizione orizzontale interna praticabile, ottancn la parziale interposizione di una

struttura portante orizzontale in uno spazio chiuso

Numero dei piani
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E il numero di tutti i livelli dell’edificio che cocorrono, anche parzialmente, al

computo della superficie lorda (SL).

Altezza lorda

Differenza fra la quota del pavimento di ciascuanpi e la quota del pavimento del
piano sovrastante.

Per l'ultimo piano dell’edificio si misura l'alteazdel pavimento fino all'intradosso

del soffitto o della copertura.

Altezza del fronte
L’altezza del fronte o della parete esterna didifi@o e delimitata:
. all'estremita inferiore, dalla quota del terrenostaoin aderenza all’edificio
prevista dal progetto;
. all’estremita superiore, dalla linea di intersegdna il muro perimetrale e la
linea di intradosso del solaio di copertura, peetti inclinati, ovvero dalla

sommita delle strutture perimetrali, per le coperfpiane.

Altezza dell’edificio

Altezza massima tra quella dei vari fronti.

Altezza utile
Altezza del vano misurata dal piano di calpestitnaladosso del solaio sovrastante,
senza tener conto degli elementi strutturali enrgrgé&lei locali aventi soffitti inclinati o

curvi, I'altezza utile si determina calcolandotkalza media ponderata.

Distanze
Lunghezza del segmento minimo che congiunge l'@difton il confine di riferimento
(di proprieta, stradale, tra edifici o costruziang i fronti, di zona o di ambito urbanistico,

ecc.), in modo che ogni punto della sua sagomattidp distanza prescritta.

Volume tecnico
Sono volumi tecnici i vani e gli spazi strettamemtecessari a contenere ed a
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consentire l'accesso alle apparecchiature degliamiptecnici al servizio dell’edificio

(idrico, termico, di condizionamento e di climaazione, di sollevamento, elettrico, di

sicurezza, telefonico, ecc.).

Edificio

Costruzione stabile, dotata di copertura e comurap@ggiata o infissa al suolo,
isolata da strade o da aree libere, oppure sepdeatdtre costruzioni mediante strutture
verticali che si elevano senza soluzione di coiténudalle fondamenta al tetto,
funzionalmente indipendente, accessibile alle perse destinata alla soddisfazione di

esigenze perduranti nel tempo.

Edificio Unifamiliare
Per edificio unifamiliare si intende quello riferitin’unica unita immobiliare urbana di
proprieta esclusiva, funzionalmente indipendentee clisponga di uno o piu accessi

autonomi dall’'esterno e destinato all'abitazion@lisingolo nucleo familiare.

Pertinenza
Opera edilizia legata da un rapporto di strumetdtadi complementarieta rispetto alla
costruzione principale, non utilizzabile autonomatee e di dimensioni modeste o

comunque rapportate al carattere di accessorieta.

Balcone
Elemento edilizio praticabile e aperto su almene thii, a sviluppo orizzontale in
aggetto, munito di ringhiera o parapetto e diretar@ accessibile da uno o piu locali

interni.

Ballatoio
Elemento edilizio praticabile a sviluppo orizzostat anche in aggetto, che si sviluppa
lungo il perimetro di una muratura con funzioneddtribuzione, munito di ringhiera o

parapetto.
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Loggia/Loggiato
Elemento edilizio praticabile coperto, non aggddamaperto su almeno un fronte,

munito di ringhiera o parapetto, direttamente asibde da uno o piu vani interni.

Pensilina
Elemento edilizio di copertura posto in aggette adbreti perimetrali esterne di un

edificio e priva di montanti verticali di sostegno.

Portico/Porticato
Elemento edilizio coperto al piano terreno deglified intervallato da colonne o

pilastri aperto su uno o piu lati verso i frontiexgi dell’edificio.

Terrazza
Elemento edilizio scoperto e praticabile, realinzatcopertura di parti dell’edificio,

munito di ringhiera o parapetto, direttamente asibde da uno o piu locali interni.

Tettoia
Elemento edilizio di copertura di uno spazio apestistenuto da una struttura

discontinua, adibita ad usi accessori oppure glliaibne protetta di spazi pertinenziali.

Veranda
Locale o spazio coperto avente le caratteristichéogiato, balcone, terrazza o
portico, chiuso sui lati da superfici vetrate o celementi trasparenti e impermeabili,

parzialmente o totalmente apribili.
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ALLEGATO “B”
SCHEMI ESEMPLIFICATIVI

SCHEMA SEMPLIFICATIVO PER LA DETERMINAZIONE DI:

ALTEZZA MASSIMA PUNTI DI MISURAZIONE

\punto di misura
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SCHEMA ESEMPLIFICATIVO PER LA DETERMINAZIONE DELLALTEZZA

MASSIMA DI UN EDIFICIO

ALTEZZA NON MEDIABILE

1,/ 2—f—1,/2—
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ALTEZZA MEDIABILE
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SCHEMA ESEMPLIFICATIVO PER LA DETERMINAZIONE DELL ALTEZZA
MASSIMA DI UN EDIFICIO

ALTEZZA MEDIABILE

Ly

(E)

ALTEZZA NON MEDIABILE

ALTEZZA NON MEDIABILE

terreno | | _ _ _ _ ] -

7
rampa_di_gccesso piano

SETIETORAE X

ALTEZZA NON MEDIABILE

A ﬂhfa—d_'-‘-' ferreng

linea_di_sistemazigne
el terreno
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SCHEMA ESEMPLIFICATIVO PER LA DETERMINAZIONE DEL DISTACCO
FRA EDIFICI E DAl CONFINI

DISTACCO TRA EDIFICI

L ]

Harghezzak

aggetto max 1,50 m

L]

Jéfarghezzo#
aggetto > 1,50 m

DISTACCO TRA CONFINI

larghezza
,'_H/uggeﬁo max 1,50 m

5
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