CONTRATTO.D| AFFITTO DI FONDQ RUSTICO CON FABBRICATI Al SENSI

DELL'ARTICOLO 23 DELLA LEGGE 11 FEBBRAIO 1971, N. 11 COME SOST!TUlTb

DALL'ARTICOLO 45 DELLA LEGGE 3 MAGGIO 1982, M. 203.

CAMPOBASSO, addl, 29 novembre 2019

TRA

- COLELLA SALVATORE, in qualita® ¢i COMPROPRIETARIO , nato/nata a CASTELVETERE

IN VAL FORTORE il 4 gennaio 1852, C.F. CLLSVTS2A04C284M |, reskiente in CONTRADA

CODACCHIO, - TUFARA ;

di seguilp, per brevitd, parle concedente, assistita per sua espressa e rrﬁanifes!a richiesta, dal

sig.. Aristolite Angela Nicoletta in rappresentanza di Coldiretti Campobasso

E

AGRIAVICOLA., COLELLA SOC.SEMPLICE AGRICOLA, C.F. 01832300709, P.IVA

01832300709, sede Iegéle in CONTRADA CODAGCHIO, 25 - TUFARA'

rappresentato/rappresentata al fini della stipula del presenie contraito dal sig./Sig.ra BIBBO'

0

MARIANNA, natofnata a BENEVENTO il 29 dicembre 1979, C.F. BEBMNN79TE6SA7E3P,

residente in VIA COLLE LONGO 68, 86100 CAMPOBASSO in qualita’ di legale rappresentante

¢t seguito, per brevita, parte affiftuaria, assistita per suas espressa e manifesta richiesta, dal sig.

FELICE ANGELQ in rappresentanza di Coldiretti Campobasso

VAR Y %3 =1

PREMESSO

&

bt B35

3

- che la parte:concedente con If presente contraito intende affitiare alla pace affittuaria i terreni

con sovrastanti fabbricati sotto descritti e che a tal fing, come essa stessa dichiara, ha ricevuto

il consenso degli sitri comproprietari:

Catasto Terreni:

Comune  Istat ‘Sez. Fgl. Pat. Sub. RD{E) RAME  Sup.(ta)

TUFARA L458 3 236 18.91 23.89 0.7710
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# o I
TUFARA 3002 4718 16610
TUFARA 19.33 4831 - 18710
TUFARA 1263  15.15 0.4890
TUFARA L1458 | 7 137 806 5.18 0.6800
TUFARA L458 7 140 0.00 0.00 0.0042
TUFARA - LA58 7 141 0.00 0.00 0.0015
TUFARA L458 7 14# o 0.80 0.95 0.0310
| TUFARA 1458 7 143 0.21 0.25 0.0082
TUFARA 1458 7 144 gi8,  0.21 0.0063
TUFARA . L458 7 145 012 0.07 4.0200
TUFARA 458 0.28 0.34 0.6410 ' )
TUFARA L458 028 034 0.0110
TUFARA L458 \%fi?,«';,, IQ‘)& » §2.72 7527 2.4290

Ul ‘ !
TUFARA L4583 7 399 3.51 5.51 0.1¢40 x )
. il
TUFARA 1458 7 553 © 508 7.95 0.2800 -
TUFARA 458 1M 29 036 057 0.0200
TUFARA L458 11 34 12.18 7.97 1.0380
TUFARA 1458 13 325 ‘ 1.42 0.83 0.2290
TUFARA ‘1458 13 327 4273 6715 2.3640
TUFARA 458 13 342 3312 52.05 1.8325
TUFARA L458 13 346 0.02 0.05 £.0020
TUFARA LA58 13 451 1.72 270 0.0950
per una superiicie concessa complessiva di 14,0593 Ha
Catasto Fabbricatic
Comune Istat Sex. Zona Fgl. Part. Sub. Cat CL Cons. Sup(mg) Rend.(€)
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TUFARA 1458 - 7 525 1224

{applicate agevolazioni fiscali § cui riconoscimento & condizionato al dspetlo &i un periodo

minimo di collivazione o conduzione diretla degli stessi da parte del soggetlo beneficiario e, al

riguardo, la parle concedente si impegna a sotioscrivere una specilica dichiarazione da

rendersi per iscrilto, contestuatmente allz stipula del presente conlratto, allOrganizzazione

professionale agricala. infervenuta in questa sede secondo 'apposito modello da quest'ulfima

predisposto;

-.che per i lerreni sopra‘indicati non sussistono i presupposti affinché possa essere fatia valers

la prelazione in caso di nuovo affitto secondo la disciplina di cui all'articolo 4-bis della legge n.

203 del 1882 e, al riguarde, ia parte concedente si impegna a sotioserivere una specifica

dichiarazione da rendersi per iscritto, contestualmente alla stiputa del presente contratio,

al'Organizzazione professionale agricola intervenuta in questa sede secondo. I'apposito
g P ) G .

modello da guest'ultima predisposto;

e

- che le parti, tramite {a fatliva assistenza dei sopra indicali rappresentanti sindacali, nella

piena consapevolezza del rispettivi dirittl ed ohblighi derivant? dalla nommativa in materia di

contratli di affitto agrarig, intendono stipulare il presente contratio di afiitto per consentire alla

f@)%’ﬁ

parte affittuaria 'esercizio delle atiiviti agricole ai sensi delfarticolo 2135 del codice civile,

Ed|

disciplinato daile seguenti condizioni, in deroga alla. disciplina vigente in materia di contratti

M

agrari, secondo guanto previsto dail'articolo 23 defla legge 11 febbralo 1971, n. 11 come

e @URS]

)
.

sostituito dall'articolo 45 della legge 3 maggio 1882, n. 203;

)

- che i {abbricali come sopra descritti si pongono in rapperio di perlinenza con i terreni oggetto

del presente contratlo e che, pertanto, possono essere ulilizzati solamente in funzione dellg

conduzione dei suddetli terrent;

- che la validitd delfe intese raggiunte per effetto delfa stipuda del presente contratio & {
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riconosciula 'dagii articoli 73 e 29 defla ciiata legge n, 11 det 1971 nonghé dagli articoli 45 e 58

delfa citaia legge n. 203 del 198Z;

TANTO PREMESSO

Le parti, come sopra assislite, contraliano, patiuiscono e stipulano guanto segue.

Art. 1) La premessa costituisce parte Integrante e sostanziale del presente contratto.

Art. 2} La parte concedente affitta alla parte affittueria, che accetla, i terrent e i fabbricali come

descritti in premessa alle condizion! ed al patti di sequito riportati. La parte affitluaria accetla

tali condizioni e patti e dichiara di conoscere i terreni e i fabbricati e di ritenerli idonei in

funzione deile proprie necessita.

Art. 3) La durata del contratto, in dasoga aghl articoli 1 e 22 della legge . 203 del 1682, viene

concordernente fissala con inizio dal 29 novembre 2019 e scadenza al 28 novembre 2039

senza alcuna necessita di disdetia, che si intende data ora ed accetiala per allora, in dercga a

guanto prevista dall‘articolo 4 della legge n. 203 del 1882.

Alia scadenza del contratio la parte affittuaria dovea restituire improragabilmente i beni oggetio

del presente conlratto nelia piena disponibifita della pare concedente che polrd, pertanto,

rilorriare in possesso dei medesimi beni senza che ta parte affittuariz abbia nulia a chiedere ed

a prelendere per it rapporta di affitto esistito o fatta salva la racoolta degli eventuali frutl

pendenti.

Con riguardo ai fabbricali, la parte affittuaria si obbliga, altresl, a restil_uEriE nello stesso stato in

cul li ha ricevuti, salvo il deterioramento o il consumo ristltante dal loro uso in conformita al

presente conbatto. La parte affittuaria non risponde del perimento ¢ del deierioramento dei

fabbricati dovuli a velusta.

Art. 4} Al sensi dell'arficolo 4-bis della legge a. 203 del 1982, slia scadenza del presente |*

coniratto la parte affittuaria ha diritto di esercitare la prelazione nel caso in cui fa parie

cancedenie intenda concedere in affitio | terroni e i fabbricati a terzi, secondo lg condizioni ed i
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termini previstl dalfa cltata disposizione di legge. La prelazione poird essere esercitata

aricorché il nuova affifto non sbbia ad oggetto anche i fabbricati di cui af presehte cantralto,

Art. 5) 1} canone di sffittc viene complessivamente stabilito per lintera durala del presente

conlratio in € 7.200,00 (sellemiladuecento/00) da pagarsi secondo o modalita e nei termini di

seguito indicatt: in contanti nella misyra di eurc 360,00 annui,

Nel caso in cul il-canone venga corisposto mediante bonifico bancario, tale modalita di

- | pagamento costituisce quietanza sempreché la relativa causale sia riferita al pagamento del

canone.

Hl canone come sopra quantificato non é soggetto ad adeguamento per lintera durata del

presente contratla.

Art. 6} In applicazione di quanto previsto dall'ariicole 5 defla legge n. 203 del 1982, Feventuale

mancate pagamento del canone sopra pattuito per almenc una annualitd costiluisce grave

inadempimento con conseguente risoluzivne del contratio nel rispetto delle procedura prevista

dalla citala disposizione di legge. X 3

Art. 7) La parde affiltuada si obbiiga a custodire T beni oggetio del presente contratio con fa| | % \

] -
™ e
diligenza del buon padre di famiglia e a curare ta coltivazione dei terreni seconds Ie regole %

D
. LMt |
della buona tecnica agraria, nonché a rispetiare gli obblighi inerenti alia normale e razionale: M
f
coltivazione dei terrani stesst. g

=)
La parte affittuaria dichiara di aver visionato 1 fabbricali di cui al presente contralto e di avedi 5 %
trovati adatii alle sue esigenze e, di conseguenza, di prenderli in consegna ad agni effetto con _@

la sottoscrizione della presente scrittura. Sono interamente 2 carico della parte affituaria le

spese di manutenzicne ordinaria dei fabbricati che si rendessero nacessarie per tutta la durata

del presente contratto e le spese relative alle ulenze ivi present.

. 7
La parte alfitiuaria ha l'obbligo deila perfeita conservazione dei confini dei terreni oggetta def

R
1,

" . . . . . i v
presente contratto, obbligandosi a comunicare immediatamente alla parte concedente L, i
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gualungue eventuale modifica degli stessi operata da lerzi.

La violazione degli obblighi di cui at preseale articolo costituisce mofivo di risoluzione di diritto

del contratio ai sensi dell'articolo 1456 det codice civile ed in deroge & quanto previsto

dalrarticolo 5 defla legge n. 203 del 1982.

Art, 8) A sensi e per gli effetti dellarticolo 21 delia tegge n. 203 del 1982, & fatto divieto alta

parte affittuaria di subaffitare, di sublocare e di subconcedere ad alid i godimento, a qualsiasi

fitofo, & tutli o parte dei tarreni & dei fabbricati oggetto del presente contratto, per qualsiasi

durata di tempo, nonché di costituire o far costituire servitl passive sui predetli beni.

# mancato rispelto di quanto sopra previste ¢ catsa di risoluzione. di diritto del presents

contratio ai sensi delfarticolo 1456 det codice civile ed in deroga a.quanto previsto dall'arlicolo.

5 della iegge n. 203 del 1982

Art. 9} La parie affittuaria potrd eseguire opere di miglioramento fondiatio, addizioni e

- trasformazioni deghi ordinamentl produtlivi & dei fabbricatl, purché non sia modificata la

destinazione agricota det fondo, nel rispetto della tegge n. 203 del 1982 e delle leggi vigenli in

materia urbanistica, edilizia ed ambientale. La parte concedents audorizza fin d'ora la parie

affittuaria ad eseguire | suddetti interventi senza che, pertanlo, sia necessario ua ulteriore atto

d'assenso in occasione delta offottiva reatizzazione degl stessi.

in dgraga alf'articolo 17 detla tegge n. 203 del 1882, alla parde affituaria che ha eseguito le

opere di cui al presente articolo non verrd corrisposta findennitd previsia dalla citata nomma,

comispondente allaumento di valore. di mercato consequite dal fondo a seguito dei

miglioramenti effeltuati dalia stessa e quale risuliante al momento della cessazione del

rapporto, con riferimento al valore attuale di mercato del fondo non trasformato.

La parie affittuaria dichiara di essere stata complutamente edotta del significato della deroga di

cui al periodo precedente dal rispettivo rappresentante sindacale intewenﬁlo nella stipula del

presente contratto.
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Art. 10} La parte concendente inoitre autorizza fin d'ora la parte afiitlana a realizzare, qualora

to desideri, fabbricati necessari alio svolgimento dell'atfivita agricola, quali ad esemplo

capannoni avicoli efo strutture ulili per 'allevamento.

fa parte-affittuaria é altrest autorizzata a realizzare opere di risturazzione dei fabbricati presenti

rel fonda.

Art, 11} In caso di dsoluzione incolpevole del presente contratto alia parte affiltuaria sara

riconosciuto dalla parfe concederde Findennizzo di cui all'articolo 43 della fegge n. 203 del |.

1982.

Art. 12} La parte affittuaria dichiara di assumersi futie le responsabifita civili @ penali relative

alfutilizzo dei beni concessi in affitto nonché il rischio dei mancati raccolli derivanti da avvarsita

aimosferiche.

Art. 13} La parte concedente dichiara che per i fabbricati oggetto del presente contratio nan

sussiste, ai sensi della vigenie normativa, l'obbligo di.consegnare I'attestato. dj prestazione

energelica alla parte affitluaria ng' di allegame copia at presente contratio.

Art, 14) Le imposte sui terreni oggetto de! presente contratto sono dovute dalte parti contraenti o
) 3
3 o
secondo ia vigente disciplina fiscale. Per quanto concems i tibuti locali relativi ai fabbricati =& >
Lf‘r
oggetto del presente contratto, spetta alla parle concedente il pagamento delfIMU ove dovuta . §
H—
ed alla parte affittuaria it pagamento deifa TARSUTIA/TARES ove dovuta. =g
. LY
Art. 15} il presente contratto & soggelto a registrazions nei termini e secondo le modalita di . 1%
L
. . u
calcole deflimposta previste dalla vigente normativa, : . ’Q)

La registrazione & a carico dell'affittuario.

Ast. 16) Ogni- modificazione def presente contratto dovra essers stipulata per iscritto con

l'assistenza delle Qrganizzazioni professionali agricole maggiormente rappresentative a livello

nazionale al sensi deflarticolo 23 della legge n. 11 del 1971 come sostiuite dalt'aricolo 45 o

dells legge n. 203 det 1982.
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il presente contratto viens accettato dalle parli con promessa di tenere fede agli impegni

assunti. Le Organizzazioni profassionall agricole sono intervenute nelta predisposizione del

presente conlratto atiraverso l'assistenza prestata alla parle concedente ed alla parte affittuaria

dai soggetfi sopra indicati i quali seftoscrivono unitamente alle parti it presenie atto e ne

confermano ia validita ai sensi e per gli effetti delf'articola 23 defa legge n. 11 del 1971 come

sostituito dalfarticolo 45 della fegge n. 203 det 19821 presente conkratlo & in esenzione di

bolia ai sensi dell'articolo 25 della Tabella allegata al D.P.R. 26 oftobre 1972, n. 642, cosl

come corretta ed integrata dal D.P.R. 30 dicembre 1882, n. 855,

Letio, confermalo e sottoscritlo dalle parii per infegrale accettazione. |

- La parte concedents

p@&jf&‘ Fu/()%? :1/2’(

- La parte afflftuaria

a

: MQLWJL %J}bg&}{

t rappresentanti delle Organizzaziont profassionali agricole
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