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COMUNE DI TUFARA

(Campobasso)

NORME TECNICHE PER L'ATTUAZIONE DEL PROGRAMMA DI
FABBRICAZIONE COMUNALE

ART. 1 - ELEMENTI COSTITUTIVI DEL PROGRAMMA DI FABB RICAZIONE
COMUNALE

Sono elementi costitutivi del Programma di fablxicae con annesso Regolamento
Igienico - Edilizio, gli elaborati e le tavole déguito in indicati:

A) Regolamento Edilizio Comunale

1) Relazione Generale

2) Planimetria del territorio - 1:10000

3) Planimetria catastale di zonizzazione del caggdu- 1:1000

4) Planimetria aerofotogrammetria di zonizzazioakcdpoluogo - 1:1000
5) Planimetria di raffronto del capoluogo - 1:1000

6a) Planimetria di zonizzazione aree esterne alaago - 1:2000

- Area cimiteriale - Localita Creta / Ponte S. Aloge

6b) Planimetria di zonizzazione aree esterne@bloago - 1:2000

- Localita Pianella

6¢) Planimetria di zonizzazione aree esterne alocago - 1:1000

- Localita Fonte: area depuratore

7) Planimetria del Capoluogo con calcolo delle sligiedelle zone - 1:1000

8) Tabella dei tipi edilizi

9) Norme di attuazione

10)  Verifica degli standards urbanistici e calcd@la popolazione prevista
Gli elaborati di cui ai punti 1 e 5 hanno contenilitsstrativo salvo eventuali riferimenti

prescrittivi contenuti nelle presenti norme.

In caso di controversa interpretazione tra tavogeada diversa, fa testo la tavola a scala
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inferiore.

In caso, invece, di controversa interpretazionegappresentazione grafica e quota espressa in

numeri fatesto la quota espressa numericamente.
ART. 2 - APPLICAZIONE DEL PROGRAMMA DI FABBRICAZION E COMUNALE

Ai sensi della legge 17.08.1942, n. 1150 e suceessiodificazioni ed integrazioni e
della legge 28.01.1977, n. 10 gli interventi di senvazione, trasformazione ed uso del
suolo, i processi insediativi su tutto il terrimrdel Comune di Tufara sono regolati e
disciplinati secondo le disposizioni delle presddtirme di Attuazione che costituiscono
parte integrante delle previsioni, indicazioni egarizioni contenute nelle Tavole del P. di F.

e di cui posseggono medesima efficacia obbligatoria
Le previsioni insediative e di sviluppo del territbsono riferite ad un arco temporale

decennale. Norme, prescrizioni e previsioni, conugne@sprimono efficacia nei confronti di
chiunque fino all’approvazione di un nuovo P. did~di eventuali varianti. E fatta salva

I'applicazione delle misure di salvaguardia ai selefle vigenti leggi

ART. 3 - TRASFORMAZIONE EDILIZIA ED URBANISTICA

Tutte le costruzioni, ricostruzioni ed ampliamedti fabbricati, privati o pubblici,

pOSSONO essere autorizzate, se previste, neltogpelte seguenti norme.
Ogni attivitd comportante trasformazione urbangstd edilizia del territorio comunale

comunque prevista dal P. di F. partecipa ai segife @igenti leggi e disposizioni nazionali e
regionali agli oneri ad essa relativi e la eseaquzidelle opere & subordinata a rilascio di
“Permesso di costruire”, “D.I.A.”", “C.I.L.", “C.I.LA.” 0 “S.C.I.A.” da parte dello Sportello

Unico Comunale.

ART. 4 - DISCIPLINE D’

L’intero territorio comunale e disciplinato e perdestinazioni d’uso delle varie zone
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normative, per gli indici e limiti di edificazionger i tracciati vari e presenti norme e dal
Regolamento Igienico Edilizio al quale sono anndsgerevisioni di sviluppo e di uso del

territorio comunale.

ART. 5 - SUDDIVISIONE IN ZONE
Il territorio Comunale e diviso in zone, come rtautlalle tavole di P. di F., secondo la

seguente classificazione:

1) ZONA “A”
- Zona di carattere storico, artistico e di partioelgpregio ambientale soggetta a
conservazione, restauro, risanamento igienicoutstale.
2) ZONA “B1”
- Aree residenziali consolidate soggette a conseswaze risanamento igienico e
strutturale.
3) ZONA “B2”
- Aree residenziali soggette a ristrutturazione emetamento edilizio.
4) ZONA “B*”
- Aree residenziali di completamento con edificaziocoedizionata.
5) ZONA “C”
- Aree residenziali di espansione edilizia a funziprevalentemente residenziale.
6) ZONA “C1”
- Aree residenziali di espansione edilizia economeipapolare.
1) ZONA “C*”
- Aree residenziali di espansione edilizia con ed#ione condizionata
8) ZONA “E”
- Aree destinate ad usi agricoli.
9) ZONA “F”
- Aree destinate a verde pubblico, inedificabile;
10) ZONA “F1”
- Aree destinate ad attrezzature sportive e ricreativ
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11)ZONA "H"

- Area di rispetto cimiteriale.

12)7ZONA"I"
- Zone destinate alla realizzazione di attrezzatuseraizio pubblico e d'interesse
collettivo.

ART. 6 - NORME D'ATTUAZIONE

Le presenti norme dettano le prescrizioni peru&tione delle indicazioni dello strumento

urbanistico generale nel rispetto della normatagdlativa e regolarmente vigente.

ART. 7 - ZONA “A” - RISANAMENTO E RESTAURO

Monumenti ed edifici - Zona con caratteristichestiche ed ambientali da preservare.

In tali zone si tende a mantenere l'attuale assettbitettonico ed ambientale, I'attivita
edilizia sara dunque soprattutto indirizzata vets@sanamento conservativo, limitando la
demolizione-ricostruzione a quei pochi casi ritemdispensabili per motivi statici, artistici o
ambientali, sanitari, e per i quali la sostituzictee effettuare non sia di danno all'assetto
urbanistico ed ambientale del quartiere.

Sono consentiti in tali zone:

- il restauro conservativo degli edifici, le operecdnsolidamento statico e quelle di bonifica
igienica e distributiva all'interno dei fabbricati;

- gli interventi di manutenzione ordinaria e stranattia, nonché di restauro e di risanamento
conservativo definiti dall'art. 31 lett. a e b ddiégge statale n. 457/78;

Le aree eventualmente libere, all'interno di queste, vanno decorosamente sistemate a
verde.

Nell'operare in tali zone storiche particolare rattene andra posta al mantenimento delle
caratteristiche architettoniche e di rifinitura tegdifici, adottando materiali e lavorazioni
tipiche delllambiente in cui si opera (muraturdpimaci, pavimentazioni stradali in pietra,
ecc.) o adottando tecniche di lavorazione e diitifra per materiali non tradizionali tali che li
rendano assimilabili all'ambiente circostante,@medo le disposizioni del Piano di Recupero.

E fatto divieto di usare marmi, ceramiche e rivastiti in gres e in cotto e simili per
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qualsiasi opera di finitura esterna. Sono vietditiilgonaci plastici in resina e quarzo o
rivestimenti in plastica.

E fatto divieto di usare per ringhiere ed infissteeni e per opere di arredo urbano,
alluminio, alluminio anodizzato o materiali assiatili.

E fatto divieto assoluto di rifacimento delle scalsterne con materiale diverso dalla
pietra locale.

E fatto divieto assoluto la chiusura degli ardfgllatoi o qualsiasi spazio prospiciente la
pubblica strada con alluminio o vetro, sono amms&sisi materiali di legno o ferro battuto.

Gli interventi nel Centro Storico "A" sono subordii alla redazione di un piano
particolareggiato di Recupero esteso all'interaazoi'. Nelle more dell'approvazione del
predetto piano particolareggiato sono ammessi Bdkrventi di manutenzione ordinaria,
straordinaria, di restauro e risanamento consexvationo altresi consentite le demolizioni
motivate da necessita di tutela della pubblicalumoita, con divieto pero di costruzione fino
all'approvazione del piano particolareggiato.

Nella zona “A” di P. di F. sono ammesse, oltre aliéazioni e relativi servizi, le sedi di
studi professionali, di uffici pubblici e privatservizi di vicinato (max 50 mq), alberghi e
pensioni (con meno di 15 posti letto), ristoramijsei, circoli di attivita culturali e simili,
piccoli laboratori artigianali, purché consoni aifibiente.

E in ogni caso prescritta la preservazione deltessociale preesistente, a tal fine sono
da escludere, di norma, rilevanti modificazionileelestinazioni d’uso.

Tutti gli interventi ammessi nella zona “A” sonoggetti ad autorizzazione, permesso o

altro titolo abilitativo.

ART. 8 - ZONA “B" ZONA RESIDENZIALE DI COMPLETAMEN TO O
CONSERVAZIONE.
Come riportato in sede di previsione della VariaateP. di F., sono costituite da

manufatti o insieme di manufatti con carattere isteambientale compatibili e non con
I'organizzazione morfologica del tessuto urbano.

Tale zona si suddivide in zona “B1” (consolidatd)eccomprende tutta la zona
immediatamente adiacente alla zona “A” ma senzzalatteristiche della zona “A”, e zona

“B2” (completamento)posta sulla strada provincidiel Fortore, a monte del Largo del
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Carmine, Via dei Giardini e Via Regina Elena.
La variante al P. di F. prescrive le seguenti norme

- zona “B1”: e ubicata nelle immediate vicinanze al centraigo data I'importanza
storico-ambientale e funzionale al contesto urbanefata assoggettata ad una attivita
edilizia rivolta, principalmente, alla conservazodei fabbricati esistenti ed eventuali
trasformazioni e/o modesti ampliamenti per adegudinigenico-sanitario. Le aree non
ricoperte da fabbricati e non interessate da vtalel parcheggi pubblici dovranno essere
sistemate a cura dei cittadini a parcheggio o devprivato. E consentita la demolizione e
ricostruzione dei fabbricati mantenendone la voluiaegli allineamenti stradali e plano-
altimetrici. Sono inoltre consentite solo modifiatigorospetto, rifacimento di coperture e
manutenzione straordinaria.

- zona “B2": fatte salve le disposizioni relative alle distarira fabbricati, spazi pubblici,
strade ecc., previste dalle vigenti norme per kroaioni in zone riconosciute sismiche,
e possibile la realizzazione di nuove costruziomiesaree libere nel rispetto delle

seguenti prescrizioni, riportate anche nell’allegatbella dei tipi edilizi.

- Ift (indice di fabbricabilita territoriale): 1,50 emq

- Iff (indice di fabbricabilita fondiario): 2,50 mcin

- Rapporto di copertura: 70% superficie del lotto

- Altezza massima: mt 10,50

- Numero dei piani: n°3 + S (eventuale seminterrato)
- Distacco degli edifici: H dell'edificio pio alto in

rapporto all'altezza

- Distacco degli edifici: mt 10,00 in assoluto
- Distacco dei confini; 1/2 altezza in rapporto altazza.
- Distacco dei confini: mt 5,00 in assoluto

by

Il Permesso di Costruire (P. di C.) e rilasciato pmgoli interventi senza che venga
predisposto un piano attuativo.
Qualora si rilevi la necessita di migliorare le dmoni igieniche dell'abitato e di

agevolare la condizione veicolare possono esserguisespropri, demolizioni di edifici
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esistenti, con I'applicazione delle relative nonkgge.

Sono ammessi ampliamenti di edifici esistenti eveucostruzioni fino a raggiungere un
distacco fra pareti finestrate di mt 10,00 e distaminimo dal confine di zona e di proprieta
di mt 5,00.

ART. 9 - ZONA “B*: RISTRUTTURAZIONE E COMPLETAMENT O URBANO
CON EDIFICAZIONE CONDIZIONATA.

In detta zona che presenta condizioni geomorfolgiche penalizzanti € possibile

realizzare solo interventi di manutenzione ordma& straordinaria degli edifici esistenti.

ART.10-ZONA “C”: NUOVA ESPANSIONE A FUNZIONE PREVAL ENTEMENTE
RESIDENZIALE

Nella zona “C” e prevista la costruzione di edifisblati o a schiera, con I'applicazione

delle seguenti norme:

- Ift (indice di fabbricabilita territoriale) = mc/mi,10

- Iff (indice di fabbricabilita fondiario) = mc/mqg 80

- Superficie minima del lotto = mq 500,00

- Altezza massima = mt 7,50

- Numero dei piani = n°2 + S (eventuale seminterrato)
- Rapporto di copertura = 50%

- Distacco degli edifici = H dell'edificio piu altoi

rapporto all'altezza

- distacco degli edifici = mt 10,00 in assoluto
- distacco dei confini = 1/1 H in rapporto all'altazz
- distacco dei confini e dei limiti di zona = mt 5,d0assoluto

 E permessa la costruzione a confine o in aderesne da norme del Codice
Civile.
» La distanza dai cigli stradali e fissata in mt.5,00

» Ladistanza dal ciglio della strada in Contradad@axrhio” € fissata in mt.1,50.
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In questa zona sara possibile la edificazione sgmaao di lottizzazione essendo gia
esistenti e delineate nella planimetria delle ti@tvarie disviluppo.

E facolta delllAmministrazione Comunale far preseat in caso di interventi
interessanti lotti di estesa superficie, un pianatdizzazione e frazionamento delle aree a
scopo edificatorio, tale piano dovra avere I'appmone del Consiglio Comunale.

Nella intera zona "C" sono ammessi i servizi conuiadirin edifici per le abitazioni e

piccole aziende a carattere artigianale con nondbitre o quattro addetti, purché siano
assicurate norme di igiene (assenza di rumori, Riodori molesti) e comunque per un volume

complessivo non superiore al 20% di quello possiull lotto.

ART. 11 - ZONA “C1": RESIDENZIALE EDILIZIA ECONOMIC A E POPOLARE

Zona dove l'edilizia & destinata alle aree PEER sdbordinata alla predisposizione di un

piano di zona approvato dal Consiglio Comunale.

L’edificazione deve osservare i seguenti limiti:

- Ift (indice di fabbricabilita territoriale) = mc/mi, 10

- Iff (indice di fabbricabilita fondiario) = mc/mqg 80

- Altezza massima = mt 10,50

- Numero dei piani = n°3 + S (eventuale seminterrato)
- Rapporto di copertura = 50%

- Distacco degli edifici = H dell'edificio piu altoi

rapporto all'altezza
- distacco degli edifici = mt 10,00 in assoluto

- distacco dei confini e dei limiti di zona = mt 5,0assoluto

ART. 12 - ZONA “C*: A FUNZIONE PREVALENTEMENTE RES IDENZIALE CON
EDIFICAZIONE CONDIZIONATA
In detta zona che presenta condizioni geomorfoliche penalizzanti € possibile

realizzare solo interventi di manutenzione ordmarstraordinaria degli edifici esistenti.

ART. 13 -ZONAEm AGRICOLA
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Sono classificate zone “E” tutte le restanti pdei territorio comunale ad uso agricolo.
Le nuove costruzioni in tale zona sono regolatéedabrme successive, distinte per la
residenza (alloggio), ai fini della conduzione €whdo, e per gli annessi (stalle, depositi, e

ricoveri in genere).

- Ifr (indice fondiario per la residenza) = 0,03 mg/m

- Ifa (indice fondiario per gli annessi) = 0,07 mc/mq

- Lotto minimo 1.500,00 mq

- H (altezza massima per residenze ed annessi) = mE&a0q

- dc (distanza dei confini) = H non minore di mt 5,00

- df (distanza tra i corpi di fabbrica) = 1,5 H nomore di mt 10,00

E possibile la costruzione a confine di terzi catferenza, nel rispetto delle norme del
Codice Civile.

La distanza delle stalle dai confini con terzi desssere non minore di mt. 8,00. E
ammessa la costruzione di stalla a confine semipterd previa esibizione di autorizzazione
scritta dai confinanti.

Data la estrema polverizzazione della proprietadfana, ai fini degli indici
volumetrici, si potra fare ricorso all’accorpament®i terreni rurali di proprieta
applicando l'indice fondiario di 0,03 mc/mq.

Il limite dell’accorpabilita, comprensivo dell'aresu cui insistera I'edificazione deve
essere non superiore a 20.000 mq.

Nel caso di semplice ristrutturazione o restauragsempre possibile, nei limiti della
volumetria e anche della sagoma preesistenteadiatiamento interno ed esterno dei vecchi
fabbricati rurali per abitazione che allo stataalé risultino di dubbia interpretazione d'uso
(casolari abbandonati anche se parzialmente ditipeta).

Nella zona "E" potranno essere consentiti impiprduttivi zootecnici non strettamente
dipendenti dal fondo agricolo, nel rispetto de#ggenti norme:

- Lotto minimo mq 3.000,00

- Ifa (indice fondiario per gli annessi) = 0,07 mc/mq
- lc (Indice di copertura) non superiore a 0,30

- Dc (distanza dai confini) non minore di 15,00 mt
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- Hmax mt 7,50

L'intero volume sara comprensivo di eventuale regzovdel guardiano (nei limiti di
mgq. 30,00).

Altri stabilimenti produlttivi, strettamente connesdla attivita agricola e destinati alla
trasformazione e conservazione dei prodotti dédfada, potranno essere autorizzati in zona
"E" nella osservanza degli indici di cui al precg@@ecomma.

Le nuove costruzioni dovranno osservare una distatizmt. 5,00 dal ciglio delle
strade vicinali e interpoderali, di bonifica, dighioramento fondiario e strade Comunali
non percorribili con automezzi.

In vicinanza di altre zone (B — C), le costruziahistalle e fienili devono stare a mt

250,00 dal confine delle suddette zone.

ART. 14 - ZONA "F". VERDE PUBBLICO

E esclusa ogni edificazione, & obbligatoria la masdne di aiuole, l'incremento delle

alberature e particolari sistemazioni dei giaréiistenti.

ART. 15 - Zona "FI": VERDE PUBBLICO - ATTREZZATURE SPORTIVE E
RICREATIVE
Nellambito della presente variante e stata cordéania zona di verde attrezzato in

Localita "PIANELLA", dove gia sono stati realizzaiterventi turistici (camping ed attrezzature
complementari) di superficie totale mg 87.911,00n&Gstate altresi confermate le due zone
sportive, ricadenti nel Foglio 7, lungo la stradavihciale "Tufara - Ponte 13 Archi" (campo
sportivo ed altri impianti), per complessivi mq 209,00 circa.

In questa zona € possibile la edificazione di impiaportivi, palestre, piscine, ecc.,
relative attrezzature e servizi specifici neces&ogliatoi, gradinate e tribune, servizi igienici

ecc.). Nella zona "FI" la edificazione avverra semle seguenti norme:

- Iff (indice di fabbricabilita fondiario) = 1,00 mc/mq

- Rapporto di copertura 50%

- Altezza massima = mt 10,50

- Numero di piani = 2 + S (eventuale seminterrato)
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Distacco dagli edifici = H del fabbricato piu alto non minore
di mt10,00
Distacco dai confini = 1/2H non minore di mt 5,00
Distacco dalle strade = non minore di mt 5,00

ART. 16 - ZONA “H”: VINCOLO CIMITERIALE

L'area di pertinenza del Cimitero attuale, di forpl@animetrica rettangolare, & stata

vincolata ad inedificabilita per un intorno di 200,00 dal perimetro recintato della stessa.

ART. 17 - ZONA "I": AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI PUBBLICI

Le aree di questa zona sono riservate ai seguenizsdi interesse pubblico:

(a) Attrezzature scolastiche: asili, scuole materneiokx elementari, scuole medie
dell'obbligo.

(b) Attrezzature sociali, culturali e ricreative: Cesticiali, cinema, ecc.

(c) Attrezzature sanitarie.

(d) Uffici pubblici: Comune, Ufficio personale, etc.

(e) Chiese e servizi di carattere religioso.

Oltre il rispetto delle norme fissate per ciasdpo i edificio dai regolamenti specifici,

la edificazione avverra secondo le seguenti norme:

iff= 3,50 mc/mq

rapporto di copertura = 50%

altezza massima = mt 15,50

distacco tra edifici =  H dell'edificio piu alto, naninore di mt 10,00 in assoluto
distacco dai confini = mt 1/2 H non minore di m0®

distacco dalle strade = mt 5,00 dal ciglio.

I 10% dell'area dovra essere adibita a parcheggio.

ART. 18 - NORME GENERALLI

Nelle aree di intervento previste dal Piano di Feldalzione le recinzioni dei fondi di

terreno, qualsiasi sia la loro destinazione d'psssono essere realizzate a confine con i privati

QEL
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e con le strade antistanti purché realizzate cdircpaficcati nel terreno (non cementati) e rete
metallica, senza essere assoggettate a qualpiasiithutorizzazione.

Altri tipi di recinzione che prevedono opere mueae/o manufatti permanenti devono
rispettare gli allineamenti interni dei marciapieglil in assenza degli stessi i seguenti distacchi
minimi:

- Zona “A” — “B1";

- secondo prescrizioni Sportello Unico Comunale.
- Zona “B2”" — “B*";

- mt. 3,00 da strade Statali e Provinciali

- mt. 2,50 da strade Comunali

- mt. 1,50 da strade Vicinali

- Zona “C" —“C1” - “C*"

- mt. 3,50 da strade Statali e Provinciali

- mt. 2,50 da strade Comunali
- mt. 1,50 da strade Vicinali
- Per le altre zone destinate a servizi:
Secondo prescrizioni dello Sportello Unico Comunale
Le distanze minime a protezione del nastro stradideosservarsi per qualsiasi tipo di
edificazione, vanno misurate a partire dal cigl@lal strada, cosi come definito dall'alt. 2 del
D.M. 01.04.1968 (G.U. n. 96/68).
Nelle nuove costruzioni ed anche nelle aree diinekza delle costruzioni stesse,
debbono essere riservati appositi spazi per pagthagmisura non inferiore ad un metro

quadrato per ogni dieci metri cubi di costruziofhe.122/89)

ART. 19 — NORMA DI ATTUAZIONE RELATIVA ALLE AREE RI CADENTI NELLE
ZONE CLASSIFICATE COME TERRENO MEDIOCRE CON RIFERIM ENTO AGLI
ALLEGATI DELLO STUDIO GEOLOGICO RIPORTANTI LA CARTA D'USO DEL
SUOLO

In dette aree, cosi come definite nei successhdlcst planimetrici di zonizzazione

urbanistica dovranno essere effettuate opere dsdiiolamento preventivo da valutarsi

| @uce arch. Michele Di lor- Via Garibaldi n° 39 — CAMPOBASSO — Fax 08741BB® 12
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localmente di volta in volta in fase esecutivagtarzione agli interventi da effettuare, a seguito

di ulteriori e puntuali studi geologici e geognosti

ZONIZZAZIONE DEL CAPOLUOGO
(Rif.to all.ti Urbanistici n°6a - 6b)
STRALCI PLANIMETRICI 1:2.000 RIPORTANTI LE AREE INERESSATE RICADENTI
NELLE ZONE CLASSIFICATE COME TERRENO MEDIOCRE NELLEARTE
GEOLOGICHE DI USO DEL SUOLO (CAMPITURA GIALLA

\/.\p arch. Michele Di lok- Via Garibaldi n° 39 — CAMPOBASSO — Fax 08741858 13
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ZONIZZAZIONE AREE ESTERNE AL CAPOLUOGO
(Rif.to all.ti Urbanistici n°6a - 6b)
STRALCI PLANIMETRICI 1:2.000 RIPORTANTI LE AREE INERESSATE RICADENTI
NELLE ZONE CLASSIFICATE COME TERRENO MEDIOCRE NELLEARTE
GEOLOGICHE DI USO DEL SUOLO (CAMPITURA GIALLA)
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